SEPARAT
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA
ZA NASELJE PORTONOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za objekte u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Sektor 5 — izmjene i
dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru



Prostorna organizacija naselja PortoNovi

Prostor naselja Portonovi je podijeljen na vise funkcionalnih cjelina —zona:

e  Zone ekskluzivnog stanovanja malih gustina (SMG)- pet zona
SMG1, SMG2, SMG3, SMG4 i SMG5

. Zona ekskluzivnog turistickog naselja (T2)-

e  Zone mjeSovite namjene (MN)- pet zona
MN1,MN2,MN3,MN4 i MN5

. Zona luke nautickog turizma (Marine)

Pored navedenih sadrzaja - namjena, u obuhvatu plana se nalaze i javne povrsine koje ukljucuju:
- parkove (PUJ), (PUO)
- trgsa crkvom Svete Nedelje (VO)
- djelimicno uredena kupalista (DUK)
- manje pristaniste (L)
- kolske i kolsko-pjesacke saobracajnice, Setalista
- infrastrukturne objekte (IOE), (IOH)




Zahvat za koji se izdaju UTU-i definisan je sljede¢im koordinatama tacaka:

Tacka X Y

1 6549073.16 4699385.89
2 6549068.93 4699407.33
36549063.75 4699412.86
4 6549059.88 4699420.79
56549061.14 4699429.53
6 6549069.77 4699447.79
7 6549080.76 4699470.99
86549118.69 4699510.21
96549172.66 4699518.28
10 6549257.82 4699502.93
11 6549310.40 4699490.49
12 6549361.33 4699472.45
13 6549517.06 4699407.61
14 6549656.18 4699353.27
15 6549858.15 4699277.16
16 6550005.38 4699226.08
17 6550003.54 4699203.64

18 6550002.94 4699199.87
19 6550001.76 4699196.23
20 6549998.74 4699188.83
21 6549994.76 4699179.11
22 6550004.66 4699175.60
23 6550008.97 4699174.07
24 6550014.83 4699172.75
25 6550020.83 4699172.87
26 6550043.43 4699176.97
27 6550061.95 4699179.26
28 6550075.18 4699179.55
29 6550114.92 4699178.65
30 6550123.71 4699178.20
316550117.97 4699144.57
32 6550118.46 4699144.00
33 6550136.91 4699140.29
34 6550146.82 4699137.82
356550145.87 4699133.87

36 6550146.86 4699133.64
37 6550147.01 4699134.09
38 6550148.25 4699133.68
396550148.33 4699134.03
40 6550149.30 4699133.80
41 6550150.16 4699137.45
42 6550168.02 4699129.57
43 6550166.98 4699123.63
44 6550177.44 4699120.71
45 6550178.08 4699117.87
46 6550178.13 4699112.08
47 6550173.66 4699112.13
48 6550173.67 4699110.44
49 6550172.67 4699110.43
50 6550172.69 4699106.41
516550173.70 4699106.41
52 6550173.73 4699104.92
53 6550177.24 4699105.00

Faznost realizacije naselja PortoNovi

U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati rasc¢is¢avanje i saniranje terena, a
zatim izgradnju saobradajne i tehnicke infrastrukture. Izgradnja saobradajne i tehnicke infrastrukture moze se
raditi fazno, u skladu sa zahtjevom Investitora. Faznost realizacije proizlazi iz tehnoloskih uslova organizacije
gradenja objekata. Prilikom konacnog utvrdivanja tehnoloskog redosljeda gradnje objekata, kao i saobracajne i
tehnicke infrastrukture, potrebno je voditi racuna o tome da gradenje ne predstavlja smetnju koris¢enju vec
izgradenih objekata. Preporucuje se sljedeca etapnost realizacije:

e Apartmanski objekti sa prateéim komercijalnim sadrzajima, kondo i apart hotel, kongresni centar i
centralna podzemna garaza (MN1)

e  Objekti mjesSovite namjene (stanovanje i komercijalni sadrzaji) u sastavu zone MN2

e  Objekti mjesovite namjene u neposrednom zaledu marine (MN5)

e  Turisticko naselje sa prate¢im sadrzajima (T2)

e Djelimi¢no uredena kupalista

e  Rekonstrukcija crkve

e Objekti namijenjeni stanovanju malih gustina (SMG) luksuzne vile

e Rekonstrukcija parkova

e  Pristaniste

e  Plazni bar

e Objekat Centra mjesne zajednice sa bazenom, ugostiteljskim i kontrolnim objektom

e  Preostali objekti

Izgradnja marine i rekonstrukcija crkve Svete Nedjelje sa uredenjem trga nisu uslovljeni faznosc¢u realizacije.
Pored predloZene faznosti, koja se odnosi na redosljed izgradnje objekata i infrastrukture kao samostalnih
tehnickih i tehnoloskih cjelina, predvida se i fazna izgradnja pojedinacnih objekata, koja ¢e biti preciznije

razradena u Idejnim rjeSenjima, za svaku zonu posebno.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela ili zona moze se raditi u cjelosti ili fazno, shodno zahtjevima
Investitora, tek nakon obezbedenja uslova priklju¢enja na mrezu saobracajne i tehnicke infrastrukture.



Pojedinacni uslovi za izgradnju objekta u okviru Urbanisticko-tehnicki uslova za naselje Portonovi koncipirani su
na sljedeci nacin;

OPSTI USLOVI :

1. Prirodne karakteristike

2. Stabilnosti terena ikonstrukcije objekata

3. Uslovi za koris¢enje prostora do privodenja namjeni
4. Ostali uslovi

POJEDINACNI USLOVI:

A. Postojece stanje:

1. Lokacija

2. Postoje¢a namjena

B. Plan:

1. Planirana namjena povrsina

2. Parcelacija,regulacija, nivelacija i urbanistcki parametri
3. Uredenje parcele, izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekta
4. Pejzazna arhitektura

5. Uslovi za projektovanje instalacija

6. Saobracaj

NAPOMENA: prilikom izrade projekata saobracajnica, pjesackih staza, plaza, luke nautickog turizma i
pristaniSta moguca su manja odstupanja od koordinata kojima je definisana njihova pozicija




Urbanisticko-tehnicki uslovi za naselje PortoNovi sastoje se sljede¢ih uslova:
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| OPSTI USLOVI

1.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geolosko - tektonske karakteristike

Lokacija predmetnog Plana nalazi se u marginalnom dijelu Paraautohtona neposredno uz granicu sa
Budvansko-barskom zonom. Granica oblasti paraautohtona ka jadranskom podmorju markirana je velikim
brojem precizno lociranih kako slabih tako i jakih zemljotresa. Podruéje predmetnog Plana izgraduju
plitkovodni karbonatni sedimenti jurske i kredne starosti, karbonatne brece kredno-eocenske starosti i flisni
sedimenti srednje eocenske starosti, kao i kvartarne tvorevine. Preovladuju geoloski najmlade stijene.
Priobalni pojas i nizZi izgraden je od sedimenata kvartarne i paleogenske starosti. Tu preovladuju uglavnom
deluvijalne stijene preko kojih je mjestimicno nanijet debeo sloj nasutog materijala. Sudeéi po dominantnom
mehanizmu Zarista zemljotresa savremenog perioda, kompresionog tipa, koji su definisani numerickim
metodama i regionalnoj orijentaciji osa stresa SI-JZ reversna rasijedanja su dominantan mehanizam
zemljotresa. Imajuci u vidu s jedne strane predisponirane pravce za rasijedanje SZ-JI a sa druge neophodan
volumen za akumulaciju seizmicke energije koji se ogleda u duzini aktivnog rasjeda na predmetnoj lokaciji
mogucde je samo dogadanje umjerenih i slabih zemljotresa.

Seizmoloske karakteristike

® Najsnazniji zemljotres u toku XX i XXI vijeka na ovom prostoru, je
katastrofalni dogadaj od aprila 1979. godine sa magnitudom 7.0 i
epicentralnim intenzitetom od IX stepeni MCS skale.

[ L J

Slika -Karta epicentara razornih i katastrofalnih zemljotresa u Crnoj
Gori i okruZenju, tokom prethodnih 5 vjekova (preuzeto iz Nacionalne
strategije za vanredne situacije, 2005)

Zemljotres 1979. godine pokazao je potencijalnu podloZnost lokalnog
tla u Boki Kotorskoj likvefakciji i bocnom Sirenju.
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Podobnost terena za urbanizaciju

Predmetni prostor se nalazi u IV kategoriji (PPO Herceg Novi). U IV kategoriju spadaju tereni nepogodni za
urbanizaciju. To su uglavnom labilne fliSne padine, sa umirenim i aktivnim kliziStima na kojima je dozvoljena
gradnja nakon trajne i sigurne sanacije terena.

Klimatske karakteristike
Mjerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu vrsi Zavod za hidrometeorologiju i
seizmologiju preko hidrometeoroloske stanice Herceg Novi.

e Temperatura
Najniza srednja mjeseCna temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najvisa srednja
mjeseCna temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg Novom ima prosjecno godisnje 105 dana sa
temperaturom preko25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok se samo 3,3 dana prosjecno godisnje,
temperatura spusta ispod0°C.
Ekstremne temperature - apsolutni max. za Herceg Novi iznosi 42.0 (avgust) i - 4.4 (januar).
Temperaturna kolebanja su mala. Razvoju zimskog turizma pogoduju relativno visoke zimske temperature.
Temperature mora su date u tabeli ispod:

SREDNJA TEMPERATURA MORA HERCEG NoviI

| I 1} v \ Vi Vil Vil IX X Xl Xl
sr.vr. 11.8 11.6 12.2 13.8 17.9 21.9 23.7 24.4 22.3 19.4 16.1 13.4 17.4
sr. max 13.4 13.2 14.0 15.5 20.1 24.4 26.4 26.5 25.5 22.0 18.0 15.5 19.5
sr. min 10.1 10.2 10.4 12.0 154 19.3 21.4 22.1 19.4 16.5 14.2 11.4 15.2




e Padavine
Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su izrazenih uslova reljefa. Srednja
godisnja koli¢ina padavina za opstinu HN je 1973mm. Ekstremne 24h padavine za povratni period od 100
godina za Herceg Novi iznose 318.12 I/m”°. Broj dana sa padavinama ve¢im od 1mm u Herceg Novom, iznosi
128 godisnje, sa maksimumom u novembru i minimumom u julu. Snijeg je u ovom podrudju rijetka pojava.

e Vijetar

U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je niZi u toku ljetnjeg perioda a znatno visi u zimskom
periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u
zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo je vlaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca
jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moZe se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se,
za ovo podrucje veoma karakteristican vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad. TiSine
su u Herceg Novom zastupljene sa oko 54.3%. Na ruzi vjetrova se vide Cestine pravaca vjetra, kao i prosjecne i
maksimalne brzine vjetra (u nedostatku odgovora na dopis upuéen preko Narucioca Zavodu za
hidrometeorologiju i seizmologiju, koriséeni su raspoloZivi podaci starijeg datuma):
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Slika - Klimatoloska ruZa Cestina pravaca, period 1981-1995 (stanica Herceg Novi)

Pravac | N NNE | NE ENE | E ESE | SE SSE |'S SSW | SW | wsw | W WNW | NW | NNW
Cestina | 21 |39 |35 |47 |37 |36 |26 |28 |41 |34 |25 |30 21 | 16 1.2 |07
u%

i Legenda:

sswwssa Maksimalna brzina
b o swansw Srednja brzina
E
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W SE
Slika - Klimatoloska ruZa prosjecnih i maksimalnih brzina vjetrova, period 1981-1995 (stanica Herceg Novi)
Pravac N NNE | NE ENE | E ESE | SE SSE | S SSW | SW | WSw | W WNW | NW | NNW
Sr.brz.um/s 34 |36 |35 |32 30 |31 |29 28 [32 |30 |33 3.4 |32 23 |26
Max. brz.um/s | 18.7 | 30,5 | 30.0 | 21.0 | 189 | 155 | 17.0 | 12.0 | 12.0 | 144 | 10.0 | 12.3 17.0 | 10.0 6.0 | 18.0

e Vlainost vazduha
Optimalna relativna vlaznost za ljudski organizam kreée se izmedu 45% i 75%. Srednja relativna vlaznost u
Herceg Novom, po godiSnjim dobima ima sljedece vrijednosti: Proljece - 69%; ljeto - 63%,; jesen - 71%; Zima -
68%

e Oblacnost
Prosjeéna godi$nja oblacnost je priliécno visoka, tako da srednja mjesetna i godisnja obla¢nost u 1/10
pokrivenog neba iznosi 5,0/10. Prosje¢na obla¢nost na nivou Primorja je 4/10. Najvise oblac¢nih dana ima u
novembru, a najmanje u avgustu. Prosjecno godisnje ima vedrih 101,8 dana, oblac¢nih 102,8 dana.

e Osuncanje
Trajanje osuncanosti krece se oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi
prosjek sa 11,5 sati na dan, a decembar i januar najmanji sa 3,1 sati na dan. Srednja godisnja koli¢ina sijanja
sunca je 201.25.




2.STABILNOST TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima (,,Sluzbeni list RCG*, br.
28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i ,Sluzbeni list CG“, broj 28/11 i 42/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja. Proracune raditi za IX (deveti)
stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

3.USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Do privodenja prostora namjeni treba omogucditi njegovo nesmetano koriséenje, pod uslovom da je uskladeno sa
planiranim namjenama. Nije dozvoljeno prosirivanje postojeceg koris¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim
namjenama.

4.0STALI USLOVI

e  Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14) i Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (,,SI. List CG“ broj 23/2014)

e Obracune povrsina u tehnickoj dokumentaciji raditi u skladu sa ovim urbanisticko tehnic¢kim uslovima i
u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (,,SI. List CG” broj 47/13)

e Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13).

o  Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG", broj 48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,,SI.
List CG“ br. 51/08, 21/09, 40/11 i 62/13). Sva eventualna nasipanja vrsiti u sladu sa Zakonom o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. List CG“ br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13).

e Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG“, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list CG“, broj 8/93).

e Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl.list CG“ br. 79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta/objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom
nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu (,,Sluzbeni list RCG", br.79/04).

e  Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradiliSta, manipulativne povrsine, parkiralista,
prikljucke na infarstrukturnu mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba
da bude $to manji. Privremene objekte, koji se grade za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku
radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i funkcionisanje.
Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

e Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a
kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema
¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list CG“, broj 49/10, 40/11) ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac
radova (pronalazac), duzan je da:



= Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i od
neovlas¢enog pristupa drugih lica;

= Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije ili organu
uprave nadleZznom za poslove sigurnosti na moru;

= Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih
lica subjekata iz tacke 2;

=  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni

= |zuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zaStite, odmah predati nekom od
subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara.

e Obradom povrsina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-
trajnih materijala.

e  Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

e Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima i uslovima za prikljuenje datim u
DSL Sektor 5 — izmjene i dopune.
Obezbjediti potreban broj parking mjesta u skladu sa vaze¢im propisima i normativima. Projektna
dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati Projekat uredenja terena, a u okviru
njega i projekat saobracajnog rjeSenja kojim ce se definisati saobracajne povrsine na urbanistickoj
parceli (prilaz na javnu saobradajnicu, kolovozne, parkirne i pjesacke povrsine, a u zavisnosti od
namjene objekta i saobracajne povrSine za prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih
vozila, interventnih vozila, autobusa, itd).

e Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje ove vrste objekata.

o Mjere energetske efikasnosti
Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrZini eleborata o energetskoj efikasnosti zgrada
(,,SI. List CG” broj 47/13).
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja. PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju
niskoenergetskih Zgrada, ugradnju ili primjenu unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih panela zap zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom(LED kako za unutrasnje tako | spoljasnje osvjetljenje uz primjenu
centralizovanih sistema za kontrolu osvjetljenja-DAY LIGHT control ),primjenom koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje angazovanom snagom i kontrolom vrsnog opterecenja, kontrolom potrosnjoe energije
glavnih potroSaca sa jednog centralnog mijesta), upotreba elektricnih automobila, bicikala | ostalih
prevoznih sredstava na elektricni pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih fotonaponski panelima.
Ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koris¢enje
energije neposrednog suncevog zracenja.
Na ovom podrucju postoje mogucénosti tri nacina koris¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske Celije).
Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici.
Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.



A.

1.

Il POSEBNI USLOVI

1. USLOVI ZA ZONU STANOVANIJA (SMG1)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za zonu SMG1, za objekte sa namjenom ,stanovanje malih
gustina“, u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 — izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon“ u Kumboru

Postojece stanje lokacije:

LOKACIA

Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opsStina Kumbor, opstina Herceg Novi.

2.

POSTOJECE KORISCENJE

Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,Vojna kasarna“.

B.

Plan:

1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

U okviru zone SMG1 planirana namjena povrsina je — stanovanje malih gustina (SMG). Na parcelama sa
namjenom SMG predvida se izgradnja luksuznih objekata (vila) za individualno (porodi¢no) stanovanje u zelenilu.
Prema Pravilniku o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 24/10), povrsine
za stanovanje mogu biti namijenjene za stalno ili povremeno stanovanje.

Na povrs$inama za stanovanje malih gustina dozvoljeno je stanovanje maksimalno 120 stanovnika/ha, a pored
stambenih objekata, na njima se mogu planirati i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika:

Trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

Objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji
sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

Objekti i mreZe infrastrukture;

Parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnic¢kim propisima.

Odreden broj vila, prije svih vile neposredno uz obalu i one koje gravitiraju parceli na kojoj je predvidena
izgradnja turistickog naselja, moze funkcionisati kao sastavni dio ponude turistickog naselja, tj. njima moze
upravljati hotelski operater.
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2. PARCELACUA, REGULACIJA, NIVELACUJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

Zonu SMG1 sacinjavaju urbanisticke parcele UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP5, UP6, UP7, UP8, UP9, UP10i UP11.
U okviru predmetne zone dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela, Sto znaci da oblici parcela definisani u
grafickom prilogu br. 13 Parcelacija i regulacija sa nivelacijom nisu obavezujudi.

Ukrupnjavanje parcela u okviru zone predstavlja formiranje jedinstvenih parcela koje se sastoje od UP 1 do
UP11, uz obavezan uslov postovanja Planom definisanih urbanistickih parametara. U sluéaju ukrupnjavanja
parcela, obaveza je izrada idejnog rjeSenja, za zonu SMG1 koja se satoji od UP1-UP11. Za izradu idejnog
rjesenja potrebna je saglasnostsvih vlasnika zemljista u okviru predmetnih urbanistickih parcela. Idejnim
rieSenjem se definiSe faznost realizacije za
zonu. Faznost predstavlja osnov za novu
parcelaciju u okviru zone SMGL1. Prilikom izrade
idejnih i/ili glavnih projekata, za odredene faze
realizacije u okviru zone SMG1, definise se
finalna parcelacija koja postaje sastavni dio
Plana. Zona SMG1 je definisana sljedeéim
karakteristicnim  tackama, preuzetim iz
grafickog priloga br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom.Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i UTU-a, mjerodavan je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone SMG1 (koja se sastoji od UP1-UP11) i

regulaciona linija

Tacke / koordinate X y
349 6549177.49 4699429.17
350 6549167.75 4699435.33
351 6549153.98 4699442.63
352 6549142.33 4699447.34
353 6549127.70 4699450.90
354 6549106.32 4699451.95
355 6549085.25 4699448.13
356 6549077.50 4699445.79
357 6549075.28 4699446.56
358 6549085.73 4699468.64
359 6549094.29 4699482.76
360 6549105.53 4699494.75
361 6549129.20 4699508.94
362 6549156.29 4699514.19
363 6549172.06 4699512.87
364 6549193.50 4699508.91
365 6549231.07 4699501.97
366 6549270.42 4699494.62
367 6549306.18 4699485.74
368 6549337.75 4699475.20
369 6549325.77 4699448.75
370 6549312.76 4699420.02
371 6549271.38 4699426.58
372 6549264.87 4699427.61
373 6549225.22 4699444.16
374 6549220.90 4699445.55
375 6549210.16 4699445.32
376 6549202.24 4699441.56
377 6549185.57 4699429.31
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Regulacina linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.
Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz Plana.
Za zonu SMG1 data je gradevinska linija na zemlji (GL 1) koja definiSe granicu do koje je moguce projektovati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za zonu SMG1 Plan nije koordinatama tacaka definisao poziciju
gradevinske linije ispod zemlje (GLO) i gradevinske linije iznad zemlje (GL2) ali je dao sljede¢e smjernice:
e erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju na zemlji
e  zauzetost parcele/zone podzemnim etazama ne moze biti ve¢a od 80% njene povrsine

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1)

zone SMG1 (koja se sastoji od UP1-UP11)

Tacke / koordinate b4 y
62 6549314.05 4699422.86
63 6549272.48 4699429.45
64 6549265.34 4699430.58
65 6549262.04 4699431.53
66 6549226.41 4699446.92
67 6549221.80 4699448.42
68 6549200.47 4699443.97
69 6549183.79 4699431.73
70 6549179.17 4699431.65
71 6549168.50 4699438.37
72 6549155.29 4699445.33
73 6549141.93 4699450.62
74 6549127.93 4699453.89
75 6549109.37 4699455.10
76 6549090.93 4699452.73
77 6549083.69 4699456.15
78 6549088.89 4699467.14
79 6549097.08 4699480.64
80 6549107.82 4699492.11
81 6549130.45 4699505.67
82 6549155.75 4699510.67
83 6549171.42 4699509.43
84 6549192.86 4699505.47
85 6549230.43 4699498.53
86 6549269.29 4699491.28
87 6549304.97 4699482.45
88 6549336.33 4699471.99

2.2. Nivelacija:
Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratnoséu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Maksimalan broj etaza je tri (3) nadzemne etaZe, a ukoliko uslovi terena dozvoljavaju moguca je i izgradnja
podruma i/ili suterena. Dozvoljena je i manja spratnost od maksimalne. Preporucene maksimalne visine etaza
za obracun visine gradevine su:

e  zagaraze i tehnicke prostorije do 3m,

e zastambene etaze do 3.5m,
Za sve objekte u okviru zone SMG1 zbog veéeg standarda i ekskluzivnosti stanovanja, kao i zbog uslova
obezbjedenja povedane energetske efikasnosti, dozvoljeno je da spratne visine budu viSe od gore definisanih.
Predmetnim uslovima definisana maksimalna dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze.
Podrum (Po) je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i
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nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obracun maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.

Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehni¢ke prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obra¢un BRGP-a.

Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji. Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu
u druge namjene.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Sprat je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koriSéenje, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 15 m.

2.3.Urbanisticki parametri

Urbanisticka Namjena Oznaka Povrsina Povrsina Indeks Indeks Maksimalna Otvoreni
parcela namjene parczele parcele zauzetosti izgradenosti pt?vrsm.a Zatvoreni prostor I'(ou

(m°) (ha) prizemlja .. ne ulaziu
prostor koji .

ulaziu obracur;

Y Maksimalna BRGP-a
obragun dozvoljena
BRGP-a spratnost (natkrivene i
(Maksimalna o:‘e’:;::e
BRGP) kolonade,
bazeni)
UP1 1543.15 0.15 0.16 0.32 250 500 P+2 100
upP2 1206.08 0.12 0.21 0.41 250 500 P+2 100
uP3 1131.62 0.11 0.22 0.44 250 500 P+2 100
UP4 1087.45 0.11 0.23 0.46 250 500 P+2 100
UP5 Stanovanje 1109.68 0.11 0.23 0.45 250 500 P+2 100
uP6 malih SMG1 1093.55 0.11 0.23 0.46 250 500 P+2 100
gustina

UpP7 963.76 0.10 0.26 0.52 250 500 P+2 100
upr8 1409.05 0.14 0.18 0.33 250 470 P+2 100
UP9 1853.04 0.19 0.13 0.25 250 470 P+2 100
UP10 2086.5 0.21 0.12 0.23 250 470 P+2 100
UP11 1701.39 0.17 0.15 0.28 250 470 P+2 100
Ukupno SMG1 15185.27 1.52 0.18 0.35 2750 5380 P+2 1100

! u obratun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori
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U ukupnom iskazu povrsina na urbanistickoj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
eteZzama objekta/objekata.

IzraCunavanje osnovnih urbanisti¢kih parametara
Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanisti¢kim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaziranja, tehnickih prostorija i pomoc¢nih prostorija - ostava sutereni i podrumi se u
cjelini uracunavaju u BRGP.

Oblik intervencija na urbanistickim parcelama u okviru lokacije SMG1 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli, gdje god je moguce, zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije, na
medusobnom razmaku cca 6m ili manje i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati sa sadnicama visine 3-
5m.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila, radi formiranja
zasticenih ambijenata, sa slobodnijom organizacijom prostora, tj. dispozicijama planiranih struktura.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprjecavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Dozvoljeno je da nadstresnice, terase na terenu, spoljasnja stepeniSta na terenu i drugi elementi uredenja
partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da utiCu da se oticanje atmosferske vode
odvija na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti tako da se ne narusava izgled naselja, i da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

3.2. Izgradnja objekta

Na parcelama sa namjenom stanovanje malih gustina, u okviru zone SMG1, predvida se izgradnja luksuznih
objekata (vila) za individualno (porodi¢no) stanovanje u zelenilu.

Vile se tretiraju kao jedinstvene stambene jedinice. Zbog ekskluzivnosti stanovanja moguce je planirati vile Cija je
BRGP veca od 500 m2.

U okviru zone SMG1, odnosno parcela dobijenih ukrupnjavanjem, moguca je preraspodjela BRGP po parcelama,
i to na nadin $to se BRGP na pojedinim parcelama mozZe povecati ili smanjiti na/za racun BRGP na drugim
parcelama iste namjene, s tim da ukupna BRGP predvidena za predmetnu zonu ne smije biti premasena.

Moguda je izgradnja vise razlicitih tipova vila ili nekoliko tipova koji ¢e se ponavljati, uz obavezu da se prilikom
izrade projekata vodi racuna o njihovim medusobnim prostorno-funkcionalnim odnosima. Preporuka je da se
projekti za pojedinacne vile rade sinhronizovano. U cilju uspostavljanja kvalitetnog ambijenta, sugeriSe se da
navedene grupacije imaju prepoznatljiv autorski pecat tj. da sve vile nose jedinstvena - srodna arhitektonska
obiljezja.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Posebnu paznju je potrebno posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih objekata. Arhitektonsko
oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba oblikovati u
skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopSte sa pejzazom i veé¢ formiranim vizuelnim
identitetnom naselja Boke.
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Arhitektonsko oblikovanje vila moze biti u duhu savremenih (tekucih) arhitektonskih struja, a moze se bazirati na

interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi.

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih

krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zasStite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedece mjere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporuena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih , baroknih” stubicéa (npr. , balustrada“).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih
krovova ne treba da bude veéi od 332. Preporucuje se pokrivanje krovova crijepom (po mogucénosti kanalicom ili
nekim drugim srodnim pokrivaéem) ili savremenim materijalima.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Na djelovima urbanistickih parcela koje se granice sa saobracajnim povrsinama neophodno je formiranje novih
drvoreda, ili linearno formiranih zasada visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda,
iako se formiraju van regulacije saobraéajnice.

Postojeca kvalitetna stabla, Pinus halepensis, Pinus pinea, Cupressus sempervirens, prikazana na grafickom
prilogu Plan slobodnih i zelenih povrsina se zadrZavaju u najvecoj moguéoj mijeri, uz prethodno precizno
geodetsko snimanje i uklapanje sa planiranom pozicijom objekata.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta mora biti u funkciji estetike planiranih objekata, i usaglaseno sa karakterom
okoline.

Posebnu paznju posvetiti usaglasavanju izbora vegetacije sa stilskim osobinama vila, kao i izboru biljnih vrsta.
Svi planirani parkinzi ozelenjavaju se visokim drvorednim sadnicama lis¢ara, i to isklju€ivo u zelenim trakama,
preporucune Sirine 1.5 m.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACLA

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleZnog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vaZzece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).
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Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podrucje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potrosnja iznosi
36.00 I/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jo§ dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrucja.

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg Ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duzini od oko 4km Podaci o trasi i pre¢niku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod precnika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreZa koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih pre¢nika 200mm, 150mm i 100mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti pozarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni poZar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s $to iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m’. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m°>.

Kao rjeSenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se prosirenje postojece zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m3) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m>. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. 1z nove komore je predviden cjevovod prec¢nika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreze podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska moguénost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrZaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZe podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajudi radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najvisSim tacakama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postojec¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkracom
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpoZarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura

Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:
- separacioni sistem kanalisanja (kisSne vode se odvajaju od fekalnih)
- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,
- teinja ka gravitacionom tecenju u Sto je moguée veéim potezima,
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- preciscavanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za visestepeno
precis¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se ti¢e podrugja bivie kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreZa je prec¢nika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreze je potrebno voditi rauna o sljedeéem:

e Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjesanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrsinama.

e Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna mogucnost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moZze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa veéim nagibima terena i skromnijim proticajem, moZe se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu recipro¢ne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inace uobicajeno usvojeni padovi, uglavhom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanalisu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

e  Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija
Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjestanje postojecéeg kiSnog kolektora kao i otvoreni kisni kanali uz saobracajnice.
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6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garaziranje

Svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem vozila na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze i/ili parkinga u okviru kompleksa, kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisti€u iz namjene objekata i po
normativima koji su dati u nastavku uslova.

Znaci za SMG potrebe za parkiranjem vozila se rjeSava u okviru pripadajuce parcele/zone, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama na pripadajucoj parceli/zoni, a prema normativima koji su dati u
nastavku.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone SMG1, mogude je potrebe za
parkiranjem rjesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema datim
normativima.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov poloZzaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno (¢itav kompleks bi¢e odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sljedecih normativa:

. postojede stanovanje: 1 PM / stanu

o planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

. turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

. ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

o trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP
o trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP
o pijace: 1 PM na 3 tezge

o poslovanje i administracija: 1 PM na 70m” BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaZa nije ogranicen;

- Krov garaZze se moze koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojec¢im saobracdajnim tokovima na tom lokalitetu, vodedi
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj prikljucka garaZe na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaziizlaz iz
garaZze objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrsenih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- Izbor tipa rampe izvrsiti premaanalizama u cilju postizanja $to bolje ekonomiénosti i iskoris¢enosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
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- PoduZzni nagib rampi u zavisnosti od veliine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vede garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublaZzavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garazama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG" broj 48/13)
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A.

1.

2. USLOVI ZA ZONU STANOVANIJA (SMG2)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za zonu SMG2, za objekte sa namjenom ,,stanovanje malih
gustina“, u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

Postojece stanje lokacije:

LOKACIA

Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg Novi.

2.

POSTOJECE KORISCENJE

Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,,Vojna kasarna“.

B.

Plan:

1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

U okviru zone SMG2 planirana namjena povrsina je — stanovanje malih gustina (SMG). Na parcelama sa
namjenom SMG predvida se izgradnja luksuznih objekata (vila) za individualno (porodi¢no) stanovanje u zelenilu.
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 24/10), povrsine
za stanovanje mogu biti namijenjene za stalno ili povremeno stanovanje.

Na povrs$inama za stanovanje malih gustina dozvoljeno je stanovanje maksimalno 120 stanovnika/ha, a pored
stambenih objekata, na njima se mogu planirati i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika:

Trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjeSteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji
sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

Objekti i mreze infrastrukture;

Parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehni¢kim propisima.

Odreden broj vila, prije svih vile neposredno uz obalu i one koje gravitiraju parceli na kojoj je predvidena
izgradnja turistickog naselja, moze funkcionisati kao sastavni dio ponude turistickog naselja, tj. njima moze
upravljati hotelski operater.

Sl. Plan mjera za sprovodenije i Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
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2. PARCELACUA, REGULACIJA, NIVELACUJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

\P+2,/UP3TX}

Ny @

1337

Zonu SMG2 sacinjavaju urbanisticke parcele UP12,
UP13, UP14i UP15.

U okviru predmetne zone dozvoljeno je
ukrupnjavanje parcela, sto znaci da oblici parcela
definisani u grafickom prilogu br. 13 Parcelacija i
regulacija sa nivelacijom nisu obavezujudi.

Ukrupnjavanje parcela u okviru zone predstavlja
formiranje jedinstvenih parcela koje se sastoje od
UP12 do UP15, uz obavezan uslov postovanja
Planom definisanih urbanistickih parametara.

U slucaju ukrupnjavanja parcela, obaveza je izrada
idejnog rjesenja, za zonu SMG2 koja se satoji od
UP12-UP15. Za izradu idejnog rjesenja potrebna je
saglasnost svih vlasnika zemljista u okviru
predmetnih urbanistickih parcela.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju u okviru
zone SMG2. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za odredene faze realizacije u okviru zone SMG2,
definise se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana.

Zona SMG2 je definisana sljede¢im karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan

parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan

je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone SMG2 (koja se sastoji od UP12-UP15) i

regulaciona linija

Taéke / koordinate X y
389 6549310.16 4699413.86
390 6549292.52 4699381.67
391 6549291.58 4699369.88
392 6549281.34 4699346.67
393 6549262.35 4699354.39
394 6549245.75 4699364.59
395 6549236.07 4699372.48
396 6549227.25 4699381.33
397 6549215.15 4699394.78
398 6549208.29 4699402.41
399 6549200.98 4699410.03
400 6549193.19 4699417.17
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Taéke / koordinate X y
401 6549194.18 4699427.57
402 6549205.98 4699436.23
403 6549214.12 4699439.42
404 6549222.78 4699438.14
405 6549245.67 4699428.25
406 6549258.30 4699422.80
407 6549263.82 4699421.20

Regulacina linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu korisc¢enja.
Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno

graditi, a prema parametrima iz Plana.

Za zonu SMG2 data je gradevinska linija na zemlji (GL 1) koja definise granicu do koje je moguée projektovati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za zonu SMG2 Plan nije koordinatama tacaka definisao poziciju

gradevinske linije ispod zemlje (GLO) i gradevinske linije iznad zemlje (GL2) ali je dao sljedece smjernice:
e erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju na zemlji

e  zauzetost parcele/zone podzemnim etazama ne moze biti ve¢a od 80% njene povrsine
Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1) zone SMG2

Tacke / koordinate X y
113 6549282.56 4699349.44
114 6549264.31 4699356.76
115 6549247.37 4699367.13
116 6549229.48 4699383.33
117 6549217.38 4699396.79
118 6549210.52 4699404.42
119 6549195.29 4699419.32
120 6549195.96 4699425.15
121 6549207.75 4699433.82
122 6549221.59 4699435.38
123 6549243.79 4699425.80
124 6549257.11 4699420.05
125 6549263.35 4699418.24
126 6549308.63 4699411.07
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2.2. Nivelacija:
Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratno$¢u, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Maksimalan broj etaza je tri (3) nadzemne etaZe, a ukoliko uslovi terena dozvoljavaju moguca je i izgradnja
podruma i/ili suterena. Dozvoljena je i manja spratnost od maksimalne. Preporu¢ene maksimalne visine etaza
za obracun visine gradevine su:

e  zagaraze i tehnicke prostorije do 3m,

e zastambene etaze do 3.5m,
Za sve objekte u okviru zone SMG1 zbog veéeg standarda i ekskluzivnosti stanovanja, kao i zbog uslova
obezbjedenja povedane energetske efikasnosti, dozvoljeno je da spratne visine budu viSe od gore definisanih.
Predmetnim uslovima definisana maksimalna dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaZe.
Podrum (Po) je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obracun maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.
Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomocéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji. U slucaju izgradnje na nagnutom terenu suterenska etaza stambene namjene
zamjenjuje jednu od Planom propisanih etaza (u toj situaciji max broj etaza je S+P+1). Nije dozvoljena
naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.
Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Sprat je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije
biti ve¢a od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZza. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koriS¢enje, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obradun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 15 m.

2.3.Urbanisticki parametri
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Otvoreni
Zatvoreni pro?tor kopvne
. . ulazi u obracun
prostor koji ulazi BRGP-a?
- - Maksimalna |u obra¢un BRGP-| Maksimalna
iy . Oznaka Povrsina Povrsina Indeks Indeks v .
Urbanisticka parcelal] Namjena . 2 . . . povrsina a dozvoljena . .
namjene | parcele (m°) | parcele (ha) | zauzetosti izgradenosti . . (natkrivene i
prizemlja spratnost
. otvorene
(Maksimalna terase
)
BRGP) kolonade,
bazeni)
UP12 1364.45 0.14 0.19 0.38 260 520 P+2 120
UP13 Stanovanje 1723.9 0.17 0.14 0.26 240 450 P+2 100
malih gustina SMG2
UP14 1357.5 0.14 0.19 0.38 260 520 P+2 120
UP15 1260.39 0.13 0.21 0.41 260 520 P+2 120
Ukupno SMG2 5706.24 0.57 0.18 0.35 1020 2010 P+2 460

U ukupnom iskazu povrsina na urbanisti¢koj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
eteZzama objekta/objekata.

IzraCunavanje osnovnih urbanistickih parametara
Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanisti¢ckim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaziranja, tehnickih prostorija i pomoénih prostorija - ostava sutereni i podrumi se u
cjelini ura¢unavaju u BRGP.

Oblik intervencija na urbanistickim parcelama u okviru lokacije SMG2 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENIJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli, gdje god je moguce, zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije, na
medusobnom razmaku cca 6m ili manje i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati sa sadnicama visine 3-
5m.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila, radi formiranja
zasticenih ambijenata, sa slobodnijom organizacijom prostora, tj. dispozicijama planiranih struktura.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprjecavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Dozvoljeno je da nadstresnice, terase na terenu, spoljaSnja stepeniSta na terenu i drugi elementi uredenja
partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da uticu da se oticanje atmosferske vode
odvija na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti tako da se ne narusava izgled naselja, i da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

3.2. Izgradnja objekta
Na parcelama sa namjenom stanovanje malih gustina, u okviru zone SMG2, predvida se izgradnja luksuznih
objekata (vila) za individualno (porodi¢no) stanovanje u zelenilu.

% u obratun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori
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Vile se tretiraju kao jedinstvene stambene jedinice. Zbog ekskluzivnosti stanovanja moguce je planirati vile Cija je

BRGP veca od 500 m2.

U okviru zone SMG2, odnosno parcela dobijenih ukrupnjavanjem, mogudéa je preraspodjela BRGP po parcelama,

i to na nacin Sto se BRGP na pojedinim parcelama moZe povedcati ili smanjiti na/za racun BRGP na drugim

parcelama iste namjene, s tim da ukupna BRGP predvidena za predmetnu zonu ne smije biti premasena.

Moguca je izgradnja viSe razlicitih tipova vila ili nekoliko tipova koji ée se ponavljati, uz obavezu da se prilikom

izrade projekata vodi racuna o njihovim medusobnim prostorno-funkcionalnim odnosima. Preporuka je da se

projekti za pojedinacne vile rade sinhronizovano. U cilju uspostavljanja kvalitetnog ambijenta, sugeriSe se da
navedene grupacije imaju prepoznatljiv autorski pecat tj. da sve vile nose jedinstvena - srodna arhitektonska
obiljezja.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Posebnu paznju je potrebno posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih objekata. Arhitektonsko

oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba oblikovati u

skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopste sa pejzazom i ve¢ formiranim vizuelnim

identitetnom naselja Boke.

Arhitektonsko oblikovanje vila moze biti u duhu savremenih (tekucih) arhitektonskih struja, a moze se bazirati na

interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi.

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih

krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedeée mjere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih ,baroknih” stubica (npr. , balustrada“).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih
krovova ne treba da bude veéi od 332. Preporucuje se pokrivanje krovova crijepom (po mogucénosti kanalicom ili
nekim drugim srodnim pokrivacem) ili savremenim materijalima.

4. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Na djelovima urbanistickih parcela koje se granice sa saobracajnim povrsinama neophodno je formiranje novih
drvoreda, ili linearno formiranih zasada visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda,
iako se formiraju van regulacije saobradajnice.

Postojeca kvalitetna stabla, Pinus halepensis, Pinus pinea, Cupressus sempervirens, prikazana na grafickom
prilogu Plan slobodnih i zelenih povrsina se zadrZavaju u najvecoj mogucéoj mijeri, uz prethodno precizno
geodetsko snimanje i uklapanje sa planiranom pozicijom objekata.

Pejzazno uredenje i izbor vrsta mora biti u funkciji estetike planiranih objekata, i usaglaseno sa karakterom
okoline.

Posebnu paznju posvetiti usaglasavanju izbora vegetacije sa stilskim osobinama vila, kao i izboru biljnih vrsta.
Svi planirani parkinzi ozelenjavaju se visokim drvorednim sadnicama lisc¢ara, i to isklju¢ivo u zelenim trakama,
preporocune Sirine 1.5 m.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIA

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleznog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedeé¢e preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vazeée preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrudje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potro3nja iznosi
36.00 I/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jos dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrudja.

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duzini od oko 4km Podaci o trasi i prec¢niku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod precnika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreza koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih pre¢nika 200mm, 150mm i 100mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi raCuna da je potrebno obezbjediti pozarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s §to iznosi: 101/s x 2 x 3600s = 72m>. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m”>.

Kao rjesenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
pordugja, predvida se progirenje postojece zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m>) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m’>. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. Iz nove komore je predviden cjevovod precnika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreze podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska mogucnost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrZaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreze podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:
e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;
e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu

namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajuci radni pritisak;
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e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najviSim ta¢akama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kuéne priklju¢ke voditi najkracom
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazduSne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuiZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpozarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moZe imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura
Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:
- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)
- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,
- teZnja ka gravitacionom te€enju u Sto je moguce vecim potezima,
- precis¢avanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
precis¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se ti¢e podruéja bivie kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreZe je potrebno voditi racuna o sljedeéem:

e  Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjesSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

o Uvijek kad je to mogude trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrsinama.

e Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna moguénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspolozivi na trzistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moze se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu recipro¢ne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inaCe uobicajeno usvojeni padovi, uglavnom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanaliSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i
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e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovaraju¢éem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.
e  Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija
Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjeStanje postojeceg kiSnog kolektora kao i otvoreni kiSni kanali uz saobraéajnice.

6. SAOBRACAIJ

Parkiranje, garazZiranje

Svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem vozila na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze i/ili parkinga u okviru kompleksa, kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata i po
normativima koji su dati u nastavku uslova.

Znaci za SMG potrebe za parkiranjem vozila se rjeSava u okviru pripadaju¢e parcele/zone, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama na pripadajucoj parceli/zoni, a prema normativima koji su dati u
nastavku.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone SMG2, mogude je potrebe za
parkiranjem rjeSavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih garaZa, a prema datim
normativima.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov poloZaj na urbanistic¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno (¢itav kompleks bi¢e odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sljedeéih normativa:

o postojecée stanovanje: 1 PM / stanu

o planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

. turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

o ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

. trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP
o trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP
. pijace: 1 PM na 3 tezge

. poslovanje i administracija: 1 PM na 70m’ BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;
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- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaze se moze koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je rijesiti prema postojec¢im saobraéajnim tokovima na tom lokalitetu, vodedi
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj prikljucka garaZze na javne saobracdajnice, definisade se
na nivou tehni¢ke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz
garaZe objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto c¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- Izbor tipa rampe izvrSiti premaanalizama u cilju postizanja $to bolje ekonomi¢nosti i iskoriséenosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- PoduZzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veliinu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzZne strane ima stub, zid, ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnic¢kim zahtjevima za zaStitu garaZa za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garazama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti -
Pravilnik o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i

lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)
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3. USLOVI ZA ZONU STANOVANIJA (SMG3)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za zonu SMG3, za objekte sa namjenom ,,stanovanje malih
gustina“, u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACUA
Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg Novi.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,,Vojna kasarna“.

B. Plan:

1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

U okviru zone SMG3 planirana namjena povrsina je — stanovanje malih gustina (SMG). Na parcelama sa

namjenom SMG predvida se izgradnja luksuznih objekata (vila) za individualno (porodi¢no) stanovanje u zelenilu.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 24/10), povrsine

za stanovanje mogu biti namijenjene za stalno ili povremeno stanovanje.

Na povrs$inama za stanovanje malih gustina dozvoljeno je stanovanje maksimalno 120 stanovnika/ha, a pored

stambenih objekata, na njima se mogu planirati i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze

svakodnevnim potrebama stanovnika:

- Trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjeSteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji
sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

- Objekti i mreze infrastrukture;

- Parkinzii garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

- Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnic¢kim propisima.

Odreden broj vila, prije svih vile koje gravitiraju parceli na kojoj je predvidena izgradnja turistickog naselja, moze

funkcionisati kao sastavni dio ponude turistickog naselja, tj. njima moZe upravljati hotelski operater.

Sl. Plan mjera za sprovodenje i Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
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2. PARCELACUA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

Zonu SMG3 sacinjavaju
urbanisticke parcele UP16, UP17,
UP18, UP19, UP20, UP21, UP22,
UP23i UP24.

U okviru predmetne zone
dozvoljeno  je  ukrupnjavanje
parcela, Sto znaci da oblici parcela
definisani u grafickom prilogu br.
13 Parcelacija i regulacija sa
nivelacijom nisu obavezujuci.

Ukrupnjavanje parcela u okviru
zone predstavlja formiranje
jedinstvene parcele koja se sastoji
od UP16 do UP24, uz obavezan
uslov postovanja Planom
definisanih urbanistickih

parametara.

U slucaju ukrupnjavanja parcela, obaveza je izrada idejnog rjeSenja, za zonu SMG3 koja se satoji od UP16-
UP24. Za izradu idejnog rjesenja potrebna je saglasnost svih vlasnika zemljista u okviru predmetnih urbanistickih
parcela.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju u okviru
zone SMG3. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za odredene faze realizacije u okviru zone SMG3,
definise se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana.

Zona SMG3 je definisana sljedeé¢im karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan
parcelacije i regulacije sa nivelacijom.
Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone SMG3 (koja se sastoji od UP16-UP24) i

regulaciona linija

Taéke / koordinate X y
412 6549320.94 4699418.17
413 6549333.53 4699446.25
414 6549345.22 4699472.31
415 6549375.23 4699459.87
416 6549407.96 4699446.23
417 6549441.11 4699432.42
418 6549476.13 4699417.82
419 6549506.72 4699405.07
420 6549508.63 4699400.55
421 6549510.26 4699399.91
422 6549501.17 4699376.86
423 6549493.29 4699356.86
424 6549485.25 4699353.31
425 6549484.99 4699352.61
426 6549441.13 4699369.26
427 6549399.24 4699385.26
428 6549357.78 4699403.05
429 6549330.48 4699414.78
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Regulacina linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz Plana.

Za zonu SMG3 data je gradevinska linija na zemlji (GL 1) koja definiSe granicu do koje je moguée projektovati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za zonu SMG3 Plan nije koordinatama taCaka definisao poziciju
gradevinske linije ispod zemlje (GLO) i gradevinske linije iznad zemlje (GL2) ali je dao sljedece smjernice:

e erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju na zemlji

e  zauzetost parcele/zone podzemnim etazama ne moze biti ve¢a od 80% njene povrsine

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1) zone SMG3

Tacke / koordinate X y
89 6549343.79 4699469.12
920 6549373.90 4699456.64
91 6549406.62 4699443.00
92 6549439.76 4699429.18
93 6549474.79 4699414.59
94 6549506.53 4699401.35
95 6549497.45 4699378.32
96 6549489.57 4699358.33
97 6549483.25 4699356.48
98 6549442.19 4699372.06
929 6549400.31 4699388.06
100 6549358.93 4699405.82
101 6549331.66 4699417.54
102 6549322.18 4699420.94

2.2. Nivelacija:
Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratno$éu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Maksimalan broj etaza je tri (3) nadzemne etaZe, a ukoliko uslovi terena dozvoljavaju moguca je i izgradnja
podruma i/ili suterena. Dozvoljena je i manja spratnost od maksimalne. Preporu¢ene maksimalne visine etaza
za obracun visine gradevine su:

e zagaraze i tehnicke prostorije do 3m,

e zastambene etaze do 3.5m,
Za sve objekte u okviru zone SMG1 zbog veéeg standarda i ekskluzivnosti stanovanja, kao i zbog uslova
obezbjedenja povecane energetske efikasnosti, dozvoljeno je da spratne visine budu viSe od gore definisanih.
Predmetnim uslovima definisana maksimalna dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze.
Podrum (Po) je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obra¢un maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.
Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomocéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji. U slu¢aju izgradnje na nagnutom terenu suterenska etaza stambene namjene
zamjenjuje jednu od Planom propisanih etaza (u toj situaciji max broj etaza je S+P+1). Nije dozvoljena
naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.
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Prizemlje (P) je nadzemna etaZa cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Sprat je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti ve¢a od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuCivo ispod kosog ili lucnog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koriS¢enje, taj prostor ulazi u
obracdun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 15 m.

2.3.Urbanisticki parametri

Urbanisticka Namjena Oznaka Povrsina Povrsina Indeks Indeks Maksimalna Otvoreni
parcela namjene parczele parcele zauzetosti izgradenosti pc?vrsm.a\ Zatvoreni prostor l.(OjI
(m?) (ha) prizemlja . ne ulaziu
prostor koji Y
ulazi u obracun
Y Maksimalna BRGP-a°
obraéun dozvoljena
BRGP-
GP-a spratnost (natkrivene
(Maksimalna ! ite\::l;ne
BRGP ’
GP) kolonade,
bazeni)
UP16 940.43 0.09 0.27 0.53 250 500 P+2 100
UP17 1010.33 0.10 0.25 0.49 250 500 P+2 100
UP18 1019.56 0.10 0.25 0.49 250 500 P+2 100
UP19 . 1074.54 0.11 0.23 0.47 250 500 P+2 100
Stanovanje
uP20 malih SMG3 1080.75 0.11 0.23 0.46 250 500 P+2 100
gustina
UP21 1542.64 0.15 0.16 0.29 240 450 P+2 100
UpP22 1374.56 0.14 0.17 0.33 240 450 P+2 100
upP23 1381.49 0.14 0.17 0.33 240 450 P+2 100
upP24 1197.88 0.12 0.20 0.38 240 450 P+2 100
Ukupno SMG3 10622.18 1.06 0.21 0.40 2210 4300 P+2 900

U ukupnom iskazu povrsina na urbanistickoj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
eteZzama objekta/objekata.

Izracunavanije osnovnih urbanistickih parametara
Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

% u obratun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori

33




Ukoliko nisu u funkciji garaziranja, tehnickih prostorija i pomoc¢nih prostorija - ostava sutereni i podrumi se u
cjelini uracunavaju u BRGP.

Oblik intervencija na urbanisti¢kim parcelama u okviru lokacije SMG3 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli, gdje god je moguce, zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije, na
medusobnom razmaku cca 6m ili manje i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati sa sadnicama visine 3-
5m.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila, radi formiranja
zasticenih ambijenata, sa slobodnijom organizacijom prostora, tj. dispozicijama planiranih struktura.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprjec¢avao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Dozvoljeno je da nadstresnice, terase na terenu, spoljasnja stepeniSta na terenu i drugi elementi uredenja
partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da uticu da se oticanje atmosferske vode
odvija na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti tako da se ne narusava izgled naselja, i da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

3.2. Izgradnja objekta

Na parcelama sa namjenom stanovanje malih gustina, u okviru zone SMG3, predvida se izgradnja luksuznih
objekata (vila) za individualno (porodicno) stanovanje u zelenilu.

Vile se tretiraju kao jedinstvene stambene jedinice. Zbog ekskluzivnosti stanovanja moguce je planirati vile Cija je
BRGP veca od 500 m2.

U okviru zone SMG3, odnosno parcela dobijenih ukrupnjavanjem, moguca je preraspodjela BRGP po parcelama,
i to na nacin $to se BRGP na pojedinim parcelama moZe povedcati ili smanjiti na/za racun BRGP na drugim
parcelama iste namjene, s tim da ukupna BRGP predvidena za predmetnu zonu ne smije biti premasena.

Moguca je izgradnja viSe razlicitih tipova vila ili nekoliko tipova koji ée se ponavljati, uz obavezu da se prilikom
izrade projekata vodi racuna o njihovim medusobnim prostorno-funkcionalnim odnosima. Preporuka je da se
projekti za pojedinacne vile rade sinhronizovano. U cilju uspostavljanja kvalitetnog ambijenta, sugerise se da
navedene grupacije imaju prepoznatljiv autorski pecat tj. da sve vile nose jedinstvena - srodna arhitektonska
obiljezja.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Posebnu paznju je potrebno posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih objekata. Arhitektonsko

oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba oblikovati u

skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopsSte sa pejzazom i veé¢ formiranim vizuelnim

identitetnom naselja Boke.

Arhitektonsko oblikovanje vila mozZe biti u duhu savremenih (tekucih) arhitektonskih struja, a mozZe se bazirati na

interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi.

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih

krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedec¢e mjere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;
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- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporuena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih , baroknih” stubiéa (npr. , balustrada“).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih
krovova ne treba da bude vedi od 332. Preporucuje se pokrivanje krovova crijepom (po mogucnosti kanalicom ili
nekim drugim srodnim pokriva¢em) ili savremenim materijalima.

4. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Na djelovima urbanistickih parcela koje se granice sa saobraéajnim povrsinama neophodno je formiranje novih
drvoreda, ili linearno formiranih zasada visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda,
iako se formiraju van regulacije saobracajnice.

Postojeca kvalitetna stabla, Pinus halepensis, Pinus pinea, Cupressus sempervirens, prikazana na grafickom
prilogu Plan slobodnih i zelenih povrsina se zadrZavaju u najvecoj moguéoj mijeri, uz prethodno precizno
geodetsko snimanje i uklapanje sa planiranom pozicijom objekata.

Pejzaino uredenje i izbor vrsta mora biti u funkciji estetike planiranih objekata, i usaglaSeno sa karakterom
okoline.

Posebnu paznju posvetiti usaglasavanju izbora vegetacije sa stilskim osobinama vila, kao i izboru biljnih vrsta.
Svi planirani parkinzi ozelenjavaju se visokim drvorednim sadnicama lis¢ara, i to iskljucivo u zelenim trakama,
preporucene Sirine 1.5 m.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleZnog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedeée preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vazece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
poZeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podrucje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potrosnja iznosi
36.00 |/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jos dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrucja.
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Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg Ce se izvrsiti zamjena postojeéeg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duZini od oko 4km Podaci o trasi i prec¢niku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod precnika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreza koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih precnika 200mm, 150mm i 2100mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti poZarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika ra¢una se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s $to iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m’. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m°>.

Kao rjeSenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se prosirenje postojece zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m3) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m>. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. Iz nove komore je predviden cjevovod precnika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreze podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska mogucnost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZe podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajudi radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najvisSim tacakama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkracom
moguéom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpoZarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura
Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:

- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

- teZnja ka gravitacionom tecenju u $to je moguce veéim potezima,

- preciscavanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
precis¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.
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Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se ti¢e podrugja bivie kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je prec¢nika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreze je potrebno voditi racuna o sljedeéem:

e Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjeSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrSinama.

e  Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna moguénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspolozivi na trZistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e (Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa veéim nagibima terena i skromnijim proticajem, moZe se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu reciprocne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inace uobicajeno usvojeni padovi, uglavhom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanaliSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

e Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% cime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjestanje postojeceg kisnog kolektora kao i otvoreni kisni kanali uz saobracajnice.

6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garaziranje

Svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem vozila na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze i/ili parkinga u okviru kompleksa, kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata i po
normativima koji su dati u nastavku uslova.
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Znaci za SMG potrebe za parkiranjem vozila se rjeSava u okviru pripadaju¢e parcele/zone, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama na pripadajucoj parceli/zoni, a prema normativima koji su dati u
nastavku.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone SMG3, mogude je potrebe za
parkiranjem rjesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih garaZa, a prema datim
normativima.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov polozaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno ¢itav kompleks bice odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sljedecih normativa:

o postojecée stanovanje: 1 PM / stanu

o planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

. turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

. ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

o trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP
o trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP
o pijace: 1 PM na 3 tezge

o poslovanje i administracija: 1 PM na 70m” BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvede;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaZze se moZe koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojec¢im saobracdajnim tokovima na tom lokalitetu, vodedi
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj prikljucka garaZze na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaziizlaz iz
garaZze objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrsenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- Izbor tipa rampe izvrsiti premaanalizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomiénosti i iskoriS¢enosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba
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- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garazama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti -
Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)
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A.

1.

4.USLOVI ZA ZONU STANOVANIA (SMG4)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za zonu SMG4, za objekte sa namjenom ,,stanovanje malih
gustina“, u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

Postojece stanje lokacije:

LOKACIA

Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg Novi.

2.

POSTOJECE KORISCENJE

Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,,Vojna kasarna“.

B.

Plan:

1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

U okviru zone SMG4 planirana namjena povrsina je — stanovanje malih gustina (SMG). Na parcelama sa
namjenom SMG predvida se izgradnja luksuznih objekata (vila) za individualno (porodi¢no) stanovanje u zelenilu.
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 24/10), povrsine
za stanovanje mogu biti namijenjene za stalno ili povremeno stanovanje.

Na povrs$inama za stanovanje malih gustina dozvoljeno je stanovanje maksimalno 120 stanovnika/ha, a pored
stambenih objekata, na njima se mogu planirati i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika:

Trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjeSteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji
sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

Objekti i mreze infrastrukture;

Parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehni¢kim propisima.

Odreden broj vila, prije svih vile neposredno uz obalu i one koje gravitiraju parceli na kojoj je predvidena
izgradnja turistickog naselja, moze funkcionisati kao sastavni dio ponude turistickog naselja, tj. njima moze

upravljati hotelski operater.
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2. PARCELACUA, REGULACIJA, NIVELACUJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

Zonu SMG4 sacinjavaju urbanisticke parcele UP25, UP26, UP27, UP28, UP29, UP30, UP31i UP32.

U okviru predmetne zone dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela, Sto znaci da oblici parcela definisani u
grafickom prilogu br. 13 Parcelacija i regulacija sa nivelacijom nisu obavezujuéi.

Ukrupnjavanje parcela u okviru zone predstavlja formiranje jedinstvenih parcela koje se sastoje od UP25 do
UP32, uz obavezan uslov postovanja Planom definisanih urbanistickih parametara.

U slucaju ukrupnjavanja parcela, obaveza je izrada idejnog rjesenja, za zonu SMG4 koja se satoji od UP25-
UP32. Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je saglasnost svih vlasnika zemljiSta u okviru predmetnih urbanistickih
parcela.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju u okviru
zone SMGA4. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za odredene faze realizacije u okviru zone SMG4,
definise se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana.

Zona SMG4 je definisana sljede¢im karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan
parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone SMG4 (koja se sastoji od UP25-UP32) i

regulaciona linija

Tacke / koordinate X y
445 6549407.32 4699294.57
446 6549386.43 4699296.67
447 6549375.55 4699299.13
448 6549365.58 4699304.13
449 6549361.14 4699307.08
450 6549341.69 4699320.00
451 6549326.06 4699329.32
452 6549311.25 4699336.34
453 6549295.88 4699342.02
454 6549287.09 4699344.83
455 6549297.50 4699368.43
456 6549298.19 4699379.52
457 6549316.50 4699412.62
458 6549327.94 4699408.80
459 6549346.08 4699401.00
460 6549381.60 4699385.73
461 6549393.29 4699380.71
462 6549416.39 4699371.69
463 6549449.95 4699358.96
437 6549482.43 4699346.63
438 6549482.17 4699345.93
439 6549485.77 4699337.79
440 6549474.39 4699308.95
480 6549458.27 4699312.96
479 6549459.37 4699315.06
478 6549456.21 4699316.83
477 6549454.75 4699314.41
476 6549437.18 4699321.61
475 6549436.83 4699324.39
474 6549431.58 4699323.80
473 6549432.12 4699320.96
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Tacke / koordinate X y
472 6549410.43 4699313.86
471 6549410.91 4699310.40
470 6549413.36 4699308.81
469 6549407.32 4699308.87

Regulacina linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz Plana.

Za zonu SMG4 data je gradevinska linija na zemlji (GL 1) koja definiSe granicu do koje je moguce projektovati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za zonu SMG4 Plan nije koordinatama tacaka definisao poziciju
gradevinske linije ispod zemlje (GLO) i gradevinske linije iznad zemlje (GL2) ali je dao sljedec¢e smjernice:

e erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju na zemlji

e  zauzetost parcele/zone podzemnim etazama ne moze biti veca od 80% njene povrsine

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1) zone SMG4

Tacke / koordinate b4 y
127 6549314.99 4699409.89
128 6549326.75 4699406.04
129 6549344.90 4699398.25
130 6549415.32 4699368.89
131 6549448.88 4699356.15
132 6549478.81 4699344.79
133 6549482.14 4699339.50
134 6549470.48 4699309.92

2.2. Nivelacija:
Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratno$éu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Maksimalan broj etaza je tri (3) nadzemne etaZe, a ukoliko uslovi terena dozvoljavaju moguca je i izgradnja
podruma i/ili suterena. Dozvoljena je i manja spratnost od maksimalne. Preporu¢ene maksimalne visine etaza
za obracun visine gradevine su:

e zagarazZe i tehnicke prostorije do 3m,

e zastambene etaze do 3.5m,
Za sve objekte u okviru zone SMG1 zbog veéeg standarda i ekskluzivnosti stanovanja, kao i zbog uslova
obezbjedenja povecane energetske efikasnosti, dozvoljeno je da spratne visine budu vise od gore definisanih.
Predmetnim uslovima definisana maksimalna dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze.
Podrum (Po) je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obracun maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.
Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomocéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji. U slu¢aju izgradnje na nagnutom terenu suterenska etaza stambene namjene
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zamjenjuje jednu od Planom propisanih etaza (u toj situaciji max broj etaza je S+P+1). Nije dozvoljena
naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Sprat je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koris¢enje, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 15 m.

2.3.Urbanisticki parametri

Urbanisticka | Namjena Oznaka Povrsina | PovrSina Indeks Indeks Maksimalna Otvoreni
parcela namjene parcele parcele | zauzetosti | izgradenosti povrsina prostor
(m?) (ha) prizemlja Zatvoreni koji ne
prostor koji ulaziu
ulaziu . obracun
obracun “::::LT:LT BRGP-a’
BRGP-a s ratr:ost
P (natkrivene
(Maksimalna i otvorene
BRGP) terase,
kolonade,
bazeni)
UP25 1287.68 0.13 0.20 0.40 260 520 P+2 120
UP26 1472.18 0.15 0.18 0.35 260 520 P+2 100
UP27 1453.71 0.15 0.18 0.36 260 520 P+2 120
uP28 Sta:]:ﬁme 1392.09 | 0.4 0.19 0.37 260 520 P42 120
. SMG4
uP29 gustina 1586.81 | 0.6 0.15 0.28 240 450 P42 100
UP30 2017.6 0.20 0.13 0.26 260 520 P+2 120
UP31 1587.16 0.16 0.16 0.33 260 520 P+2 120
UP32 1484.86 0.15 0.18 0.35 260 520 P+2 120
Ukupno SMG4 12282.09 1.23 0.17 0.33 2060 4090 P+2 920

U ukupnom iskazu povrsina na urbanisti¢koj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
eteZzama objekta/objekata.

Izracunavanije osnovnih urbanistickih parametara
Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaziranja, tehnickih prostorija i pomocénih prostorija - ostava sutereni i podrumi se u

* u obratun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori
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cjelini uracunavaju u BRGP.

Oblik intervencija na urbanistickim parcelama u okviru lokacije SMG4 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli, gdje god je moguce, zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije, na
medusobnom razmaku cca 6m ili manje i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati sa sadnicama visine 3-
5m.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila, radi formiranja
zasticenih ambijenata, sa slobodnijom organizacijom prostora, tj. dispozicijama planiranih struktura.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprjecavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Dozvoljeno je da nadstresnice, terase na terenu, spoljasnja stepeniSta na terenu i drugi elementi uredenja
partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da utiCu da se oticanje atmosferske vode
odvija na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti tako da se ne narusava izgled naselja, i da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

3.2. Izgradnja objekta

Na parcelama sa namjenom stanovanje malih gustina, u okviru zone SMG4, predvida se izgradnja luksuznih
objekata (vila) za individualno (porodi¢no) stanovanje u zelenilu.

Vile se tretiraju kao jedinstvene stambene jedinice. Zbog ekskluzivnosti stanovanja moguce je planirati vile ¢ija je
BRGP veca od 500 m2.

U okviru zone SMG4, odnosno parcela dobijenih ukrupnjavanjem, moguca je preraspodjela BRGP po parcelama,
i to na nadin $to se BRGP na pojedinim parcelama moZe povecati ili smanjiti na/za ratun BRGP na drugim
parcelama iste namjene, s tim da ukupna BRGP predvidena za predmetnu zonu ne smije biti premasena.

Moguca je izgradnja viSe razlicitih tipova vila ili nekoliko tipova koji ¢e se ponavljati, uz obavezu da se prilikom
izrade projekata vodi raCuna o njihovim medusobnim prostorno-funkcionalnim odnosima. Preporuka je da se
projekti za pojedinacne vile rade sinhronizovano. U cilju uspostavljanja kvalitetnog ambijenta, sugeriSe se da
navedene grupacije imaju prepoznatljiv autorski pecat tj. da sve vile nose jedinstvena - srodna arhitektonska
obiljezja.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Posebnu paZnju je potrebno posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih objekata. Arhitektonsko

oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba oblikovati u

skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopSte sa pejzazom i ve¢ formiranim vizuelnim

identitetnom naselja Boke.

Arhitektonsko oblikovanje vila mozZe biti u duhu savremenih (tekucih) arhitektonskih struja, a moze se bazirati na

interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi.

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih

krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedece mijere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
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balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;
- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih ,baroknih“ stubica (npr. , balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih
krovova ne treba da bude vedi od 332. Preporucuje se pokrivanje krovova crijepom (po mogucénosti kanalicom ili
nekim drugim srodnim pokrivacem) ili savremenim materijalima.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Na djelovima urbanistickih parcela koje se granice sa saobracajnim povrsinama neophodno je formiranje novih
drvoreda, ili linearno formiranih zasada visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda,
iako se formiraju van regulacije saobracajnice.

Postojeca kvalitetna stabla, Pinus halepensis, Pinus pinea, Cupressus sempervirens, prikazana na grafickom
prilogu Plan slobodnih i zelenih povrSina se zadrzavaju u najvecoj mogucoj mjeri, uz prethodno precizno
geodetsko snimanje i uklapanje sa planiranom pozicijom objekata.

Pejzaino uredenje i izbor vrsta mora biti u funkciji estetike planiranih objekata, i usaglaseno sa karakterom
okoline.

Posebnu paznju posvetiti usaglaSavanju izbora vegetacije sa stilskim osobinama vila, kao i izboru biljnih vrsta.
Svi planirani parkinzi ozelenjavaju se visokim drvorednim sadnicama liséara, i to iskljuivo u zelenim trakama,
preporucene Sirine 1.5 m.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACLJA

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleZnog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vaZece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podrucje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potrosnja iznosi
36.00 |/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jos dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrudja.

Postojeci cjevovod DN200 du? Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duzini od oko 4km Podaci o trasi i precniku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
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koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod precnika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreza koja je ujedno i
protivpoZzarna i iz tog razloga je usvojen minimalni pre¢nik 100mm. Ova mrezZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih pre¢nika 200mm, 150mm i 200mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti pozarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s Sto iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m’. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m°>.

Kao rjesenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se prosirenje postojece zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m®) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m’. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. Iz nove komore je predviden cjevovod precnika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreZe podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska mogucnost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreze podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajudi radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najviSim ta¢akama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkra¢om
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazduSne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpoZarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura
Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:
- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)
- primarni kolektor lociran na najniZzim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,
- teZnja ka gravitacionom tecenju u $to je moguce veéim potezima,
- preciS¢avanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
preci$¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se tice podru¢ja bivée kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.
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Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreze je potrebno voditi racuna o sljedeéem:

e Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjesanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrSinama.

e  Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna moguénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moZe se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu recipro¢ne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inace uobi¢ajeno usvojeni padovi, uglavhom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanaliSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

e Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija
Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni prec¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjestanje postojeceg kisSnog kolektora kao i otvoreni kisni kanali uz saobracajnice.

6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garaZiranje

Svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem vozila na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze i/ili parkinga u okviru kompleksa, kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata i po
normativima koji su dati u nastavku uslova.

Znaci za SMG potrebe za parkiranjem vozila se rjeSava u okviru pripadajuce parcele/zone, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama na pripadajucoj parceli/zoni, a prema normativima koji su dati u
nastavku.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone SMG4, moguce je potrebe za
parkiranjem rjesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema datim
normativima.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov polozaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno Citav kompleks bice odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sljedecih normativa:
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o postojece stanovanje: 1 PM / stanu

o planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

o turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

o ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

o trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP
. trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP
. pijace: 1 PM na 3 tezge

. poslovanje i administracija: 1 PM na 70m” BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaZze se moze koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobradajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeci
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj prikljucka garaZze na javne saobracajnice, definisade se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaziizlaz iz
garaze objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrsenih analiza i potreba takvih sadrzZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- Izbor tipa rampe izvrsiti premaanalizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- PoduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrZavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojedih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garazama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti-
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)
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5.USLOVI ZA ZONU STANOVANIJA (SMG5)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za zonu SMGS5, za objekte sa namjenom ,,stanovanje malih
gustina“, u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACUA
Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg Novi.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,,Vojna kasarna“.

B. Plan:

1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

U okviru zone SMG5 planirana namjena povrSina je — stanovanje malih gustina (SMG). Na parcelama sa

namjenom SMG predvida se izgradnja luksuznih objekata (vila) za individualno (porodi¢no) stanovanje u zelenilu.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 24/10), povrsine

za stanovanje mogu biti namijenjene za stalno ili povremeno stanovanje.

Na povrs$inama za stanovanje malih gustina dozvoljeno je stanovanje maksimalno 120 stanovnika/ha, a pored

stambenih objekata, na njima se mogu planirati i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze

svakodnevnim potrebama stanovnika:

- Trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjeSteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji
sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

- Objekti i mreze infrastrukture;

- Parkinzii garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

- Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnic¢kim propisima.

Odreden broj vila, prije svih vile neposredno uz obalu i one koje gravitiraju parceli na kojoj je predvidena

izgradnja turistickog naselja, moze funkcionisati kao sastavni dio ponude turistickog naselja, tj. njima moze

upravljati hotelski operater.

Sl. Plan mjera za sprovodenje i Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
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2. PARCELACUA, REGULACIJA, NIVELACUJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

Zonu SMGS sacinjavaju urbanisticke parcele UP33, UP34, UP35, UP36, UP37, UP38, UP39 i UP40.

U okviru predmetne zone dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela, Sto znaci da oblici parcela definisani u
grafickom prilogu br. 13 Parcelacija i regulacija sa nivelacijom nisu obavezujudi.

Ukrupnjavanje parcela u okviru zone predstavlja formiranje jedinstvenih parcela koje se sastoje od UP33-UP38
i od UP39-UP40, uz obavezan uslov postovanja Planom definisanih urbanistickih parametara.

U slucaju ukrupnjavanja parcela, obaveza je izrada idejnog rjeSenja, za zonu SMG5 koja se satoji od UP33-
UP40. Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je saglasnost svih vlasnika zemljista u okviru predmetnih urbanistickih
parcela.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju u okviru
zone SMGS. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za odredene faze realizacije u okviru zone SMGS5,
definise se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana.

Zona SMG5 je definisana sljedeéim karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan
parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone SMG5 (koja se sastoji od UP33-UP40) i

regulaciona linija

Tacke / koordinate X y
129 6549264.76 4699305.34
130 6549241.46 4699315.21
131 6549242.58 4699317.85
132 6549227.43 4699323.49
133 6549208.89 4699344.20
134 6549210.69 4699345.84
135 6549203.24 4699354.00
136 6549177.71 4699382.09
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Tacke / koordinate X y

137 6549154.05 4699400.15
138 6549148.07 4699409.78
139 6549110.80 4699412.66
140 6549101.46 4699413.13
141 6549101.68 4699409.31
142 6549085.55 4699404.49
143 6549086.27 4699402.06
10 6549073.84 4699398.50
9 6549072.74 4699404.59
145 6549070.92 4699414.62
144 6549076.08 4699416.18
150 6549070.31 4699435.26
151 6549087.56 4699440.47
152 6549098.32 4699442.98
153 6549109.31 4699444.09
154 6549128.18 4699442.70
155 6549139.82 4699439.71
156 6549150.49 4699435.43
157 6549158.53 4699431.35
158 6549178.93 4699418.31
159 6549196.38 4699403.33
160 6549202.34 4699397.06
161 6549211.82 4699386.52
162 6549223.67 4699373.41
163 6549235.67 4699362.28
164 6549248.98 4699352.76
165 6549263.04 4699345.16
166 6549277.94 4699339.36
167 6549279.53 4699338.85
168 6549282.41 4699337.93
169 6549293.44 4699334.40
170 6549303.64 4699330.79
171 6549313.59 4699326.57
172 6549325.68 4699320.41
173 6549337.27 4699313.34
123 6549348.91 4699305.60
124 6549340.99 4699295.97
125 6549335.37 4699298.08
126 6549328.80 4699280.58
127 6549300.05 4699291.65
128 6549267.52 4699304.18

Regulacina linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.
Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrSinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno

graditi, a prema parametrima iz Plana.

Za zonu SMGS5 data je gradevinska linija na zemlji (GL 1) koja definiSe granicu do koje je moguce projektovati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za zonu SMG5 Plan nije koordinatama tacaka definisao poziciju

gradevinske linije ispod zemlje (GLO) i gradevinske linije iznad zemlje (GL2) ali je dao sljedec¢e smjernice:
e erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju na zemlji
e  zauzetost parcele/zone podzemnim etazama ne moze biti vec¢a od 80% njene povrsine

Koordinate tac¢aka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1) zone SMG5

Tacke / koordinate

X

y

1

6549071.18

4699432.38
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Tacke / koordinate X y
2 6549088.43 4699437.60
3 6549107.90 4699441.02
4 6549109.46 4699441.09
5 6549128.14 4699439.65
6 6549149.18 4699432.73
7 6549157.22 4699428.65
8 6549177.13 4699415.91
9 6549194.39 4699401.08
10 6549209.59 4699384.51
11 6549221.50 4699371.34
12 6549247.19 4699350.34
13 6549278.32 4699336.09
14 6549292.53 4699331.55
15 6549312.51 4699323.76
16 6549347.25 4699303.11

2.2. Nivelacija:
Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratnoséu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konaéno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Maksimalan broj etaza je tri (3) nadzemne etaZe, a ukoliko uslovi terena dozvoljavaju moguda je i izgradnja
podruma i/ili suterena. Dozvoljena je i manja spratnost od maksimalne. Preporu¢ene maksimalne visine etaza
za obracun visine gradevine su:

e  zagaraZe i tehnicke prostorije do 3m,

e zastambene etaze do 3.5m,
Za sve objekte u okviru zone SMG1 zbog veéeg standarda i ekskluzivnosti stanovanja, kao i zbog uslova
obezbjedenja povecane energetske efikasnosti, dozvoljeno je da spratne visine budu viSe od gore definisanih.
Predmetnim uslovima definisana maksimalna dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze.
Podrum (Po) je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obracun maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.
Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obra¢un BRGP-a.

Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji. U sluéaju izgradnje na nagnutom terenu suterenska etaza stambene namjene
zamjenjuje jednu od Planom propisanih etaza (u toj situaciji max broj etaza je S+P+1). Nije dozvoljena
naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Sprat je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za korisc¢enje, taj prostor ulazi u
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obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 15 m.

2.3.Urbanisticki parametri

Urbanisticka Namjena Oznaka Povrs$ina Povrsina Indeks Indeks Maksimalna Otvoreni
parcela namjene parcele parcele zauzetosti izgradenosti povrsina . prostor koji
2 . . Zatvoreni .
(m?) (ha) prizemlja o ne ulaziu
prostor koji .
lazi u obracur;
Y Y Maksimalna BRGP-a
obracun dozvoljena
BRGP-a ! )
spratnost (natkrivene
(Maksimalna ! zte\:::ne
BRGP) kolonade,
bazeni)
UP33 1307.88 0.13 0.23 0.34 300 450 P+2 100
UP34 1301.98 0.13 0.22 0.41 280 540 P+2 120
UP35 1240.36 0.12 0.23 0.44 280 540 P+2 120
UP36 Stenovanie 110713 | 011 0.25 0.49 280 540 P42 120
gustina SMG5
upP37 1135.51 0.11 0.25 0.48 280 540 P+2 120
UP38 1336.23 0.13 0.21 0.40 280 540 P+2 120
UP39 1275.96 0.13 0.24 0.45 300 580 P+2 120
UP40 1202.93 0.12 0.25 0.48 300 580 P+2 120
Ukupno SMG5 9907.98 0.99 0.23 0.44 2300 4310 P+2 940

U ukupnom iskazu povrsina na urbanistickoj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
etezama objekta/objekata.

Izracunavanije osnovnih urbanistickih parametara
Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaziranja, tehnickih prostorija i pomocnih prostorija - ostava sutereni i podrumi se u
cjelini uracunavaju u BRGP.

Oblik intervencija na urbanistickim parcelama u okviru lokacije SMG5 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENJE PARCELE, IZGRADNIJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
3.1.Uredenje parcele

® u obratun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori
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Na urbanistickoj parceli, gdje god je moguce, zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije, na
medusobnom razmaku cca 6m ili manje i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati sa sadnicama visine 3-
5m.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila, radi formiranja
zasti¢enih ambijenata, sa slobodnijom organizacijom prostora, tj. dispozicijama planiranih struktura.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprjecavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Dozvoljeno je da nadstresnice, terase na terenu, spoljasnja stepeniSta na terenu i drugi elementi uredenja
partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da uticu da se oticanje atmosferske vode
odvija na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti tako da se ne narusava izgled naselja, i da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

3.2. Izgradnja objekta

Na parcelama sa namjenom stanovanje malih gustina, u okviru zone SMG5, predvida se izgradnja luksuznih
objekata (vila) za individualno (porodicno) stanovanje u zelenilu.

Vile se tretiraju kao jedinstvene stambene jedinice. Zbog ekskluzivnosti stanovanja moguce je planirati vile Cija je
BRGP veca od 500 m2.

U okviru zone SMG5, odnosno parcela dobijenih ukrupnjavanjem, mogudéa je preraspodjela BRGP po parcelama,
i to na nacin $to se BRGP na pojedinim parcelama moZe povedcati ili smanjiti na/za racun BRGP na drugim
parcelama iste namjene, s tim da ukupna BRGP predvidena za predmetnu zonu ne smije biti premasena.

Moguca je izgradnja vise razlicitih tipova vila ili nekoliko tipova koji ¢e se ponavljati, uz obavezu da se prilikom
izrade projekata vodi racuna o njihovim medusobnim prostorno-funkcionalnim odnosima. Preporuka je da se
projekti za pojedinacne vile rade sinhronizovano. U cilju uspostavljanja kvalitetnog ambijenta, sugerise se da
navedene grupacije imaju prepoznatljiv autorski pecat tj. da sve vile nose jedinstvena - srodna arhitektonska
obiljeija.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Posebnu paZnju je potrebno posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih objekata. Arhitektonsko

oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba oblikovati u

skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopSte sa pejzazom i ve¢ formiranim vizuelnim

identitetnom naselja Boke.

Arhitektonsko oblikovanje vila mozZe biti u duhu savremenih (tekucih) arhitektonskih struja, a moze se bazirati na

interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi.

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih

krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedeée mjere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih , baroknih” stubiéa (npr. , balustrada“).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih

krovova ne treba da bude veéi od 332. Preporucuje se pokrivanje krovova crijepom (po mogucnosti kanalicom ili
nekim drugim srodnim pokrivacem) ili savremenim materijalima.
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4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Na djelovima urbanistickih parcela koje se granice sa saobracajnim povrsinama neophodno je formiranje novih
drvoreda, ili linearno formiranih zasada visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda,
iako se formiraju van regulacije saobraéajnice.

Postojec¢a kvalitetna stabla, Pinus halepensis, Pinus pinea, Cupressus sempervirens, prikazana na grafickom
prilogu Plan slobodnih i zelenih povrSina se zadrzavaju u najvecoj mogucoj mjeri, uz prethodno precizno
geodetsko snimanje i uklapanje sa planiranom pozicijom objekata.

Pejzaino uredenje i izbor vrsta mora biti u funkciji estetike planiranih objekata, i usaglaseno sa karakterom
okoline.

Posebnu paznju posvetiti usaglasavanju izbora vegetacije sa stilskim osobinama vila, kao i izboru biljnih vrsta.
Svi planirani parkinzi ozelenjavaju se visokim drvorednim sadnicama liSéara, i to iskljuivo u zelenim trakama,
preporucene Sirine 1.5 m.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleznog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vaZece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrudje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potro$nja iznosi
36.00 I/s. Za zalivanje zelenih povrs$ina potrebno je obezbijediti jos dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrudja.

Postojeci cjevovod DN200 du? Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg Ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duzini od oko 4km Podaci o trasi i precniku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod precnika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreZa koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih pre¢nika 200mm, 150mm i 100mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti pozarnu rezervu. Za naselja
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do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s Sto iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m’. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m°>.

Kao rjesenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se prosirenje postojece zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m®) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m>. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. 1z nove komore je predviden cjevovod prec¢nika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreZe podrucja bivse kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska mogucnost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZe podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to moguce;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajuci radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najviSim ta¢akama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kuc¢ne prikljucke voditi najkracom
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazduSne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpozarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moZe imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura
Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:
- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)
- primarni kolektor lociran na najniZzim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,
- teZnja ka gravitacionom tecenju u $to je moguce veéim potezima,
- preciScavanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
precis¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se tice podru¢ja bivée kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreze je potrebno voditi racuna o sljedeéem:
e  Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjesanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;
e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobraéajnicama i drugim javni povrSinama.
e  Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna moguénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;
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e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moZze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moze se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu reciprocne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inae uobi¢ajeno usvojeni padovi, uglavnhom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanalisSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

e  Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija
Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slu¢aju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjestanje postojeceg kisSnog kolektora kao i otvoreni kisni kanali uz saobracajnice.

6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garaZiranje

Svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem vozila na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze i/ili parkinga u okviru kompleksa, kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proistiCu iz namjene objekata i po
normativima koji su dati u nastavku uslova.

Znaci za SMG potrebe za parkiranjem vozila se rjeSava u okviru pripadajuce parcele/zone, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama na pripadajucoj parceli/zoni, a prema normativima koji su dati u
nastavku.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone SMG5, moguce je potrebe za
parkiranjem rjesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema datim
normativima.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov poloZaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno Citav kompleks bice odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
slijedecih normativa:

. postojecée stanovanje: 1 PM / stanu

. planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

. turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana
o ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice
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. trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP

. trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP
. pijace: 1 PM na 3 tezge
o poslovanje i administracija: 1 PM na 70m’ BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiraliStima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaZze se moze koristiti kao parkiraliSte ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojec¢im saobrac¢ajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeci
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaziizlaz iz
garaZe objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucénosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- Izbor tipa rampe izvrsiti premaanalizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomiénosti i iskoriS¢enosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- PoduZzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vede garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrzavati se pravilnika o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze mozZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garaZzama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti
Pravilnik o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)
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6. PRELIMINARNI USLOVI ZA ZONU TURIZMA (T2)

PRELIMINARNI USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za zonu T2, za objekte sa namjenom ,, Turisticko
naselje”, u zahvatu DrZavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

Napomena:

Dio zone sa namjenom T2 planiran je na povrsini akvatorijuma koja je predvidena za nasipanje. Prije izdavanja
urbanisticko tehnic¢kih uslova obavezna je izrada Studije izvodljivosti. Planiranu urbanisti¢ku parcelu treba
prihvati uslovno, a kona¢nu odluku o naispanju donijeti zavisno od rezulteta Studije izvodljivosti. Ukoliko
Studija dozvoli nasipanje obavezna je izrada Projekta nasipanja.

Prije prosirenja obalne linije Morskog Dobra (prije izrade Projekta nasipanja) treba izvrsiti detaljno geodetsko
snimanje lokacije i ispitati maritimne uslove kako bi se sve planirane intervencije prilagodile lokalnim uslovima.
Materijali i postupak kojim se vrsi nasipanje bi¢e dati razradom kroz Projekat nasipanja a u saradnji sa
nadleZzinm organima.

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACUA
Predmetnu lokaciju - parcelu €ini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg
Novi, a dio lokacije je planiran na povrsini akvatorijuma predvidenoj za nasipanje.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,Vojna kasarna“.

B. Plan:
1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Na lokaciji T2 planirano je ekskluzivno turisticko naselje, kategorije smjestaja 4* do 5*. Ovo naselje (hotelski
rizort) obuhvata vise odvojenih gradevinskih jedinica, Cija se izgradnja planira na urbanistickoj parceli UP87.

U turistickim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise
70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrsina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje
50%, a ukupna povrsina planirana za depadanse ili “vile” je najviSse 50%. Ovaj odnos je potrebno ostvariti i na
parceli UP87.

Plan propisuje da se na parceli UP87 sa namjenom T2 obezbijedi min 80m? zelenih odnosno slobodnih povrsina
po leZaju za nivo hotela od 4*, odnosno 100m?*/leZaju za nivo od 5*.

Uslovi koje moraju zadovoljiti turisticki objekti definisani su posebnim propisom kojim je regulisana klasifikacija i

kategorizacija turisticko-ugostiteljskih objekata (Pravilnik o vrstama, minimalno- tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata - “Sluzbeni list CG”, br.63/11, 47/12)
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Sl. 1 Plan mjera za sprovodenje
2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1 Parcelacija i regulacija:

Predmetnu zonu T2 ¢ini urbanisti¢ka parcela UP87. Ova parcela nije obavezujuéa, vec je za zonu T2, odnosno
UP 87, moguce raditi jedinstveno idejno rjeSenje. Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu.
Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju u okviru zone T2. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za
odredene faze realizacije u okviru zone T2, definiSe se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana.

Idejnim rjeSenjem moguca je nova parcelacija, potparcelacija, prema tematskim sadrzajima — cjelinama, uz
uslov da se kumulativni urbanisticki parametri dati za UP 87 ne smiju prekoraciti. UP 87 je definisana sljede¢im
karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica urbanisticke parcele (UP 87),

regulaciona linija i gradevinska linija ispod zemlje (GL 0)

Tacke / koordinate X y
88 6549897.70 4698919.53
89 6549882.72 4698880.06
90 6549817.50 4698894.18
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Tacke / koordinate X y
91 6549810.40 4698913.04
92 6549817.93 4698933.60
93 6549737.99 4698967.53
94 6549736.26 4698963.45
95 6549732.43 4698954.45
96 6549726.10 4698952.97
97 6549697.60 4698947.47
98 6549672.56 4698944.64
99 6549649.22 4698943.93
100 6549616.14 4698945.56
101 6549591.75 4698948.84
102 6549589.67 4698944.54
103 6549565.06 4698954.95
104 6549543.35 4698964.15
105 6549553.54 4698988.19
106 6549547.63 4698990.73
107 6549563.68 4699028.59
108 6549553.93 4699032.72
109 6549544.18 4699036.85
110 6549541.84 4699031.32
111 6549368.39 4699104.83
112 6549364.08 4699152.98
113 6549410.89 4699158.30
114 6549407.66 4699197.02
115 6549399.96 4699225.53
116 6549384.02 4699249.86
117 6549355.20 4699280.02
118 6549356.62 4699281.63
119 6549365.83 4699294.68
174 6549375.44 4699290.74
175 6549385.63 4699288.71
176 6549514.77 4699275.70
177 6549523.08 4699274.23
178 6549531.07 4699271.52
179 6549588.13 4699247.25
180 6549587.15 4699244.95
181 6549589.89 4699237.38
182 6549581.52 4699221.09
183 6549574.33 4699216.02
184 6549553.97 4699213.29
185 6549555.29 4699203.38
186 6549563.28 4699204.45
187 6549572.32 4699195.97
188 6549568.41 4699139.43
189 6549571.67 4699121.21
190 6549583.15 4699106.70
191 6549592.57 4699092.61
192 6549591.53 4699075.70
193 6549871.24 4698957.02
194 6549861.79 4698934.92

NAPOMENA: prilikom izrade projekata moguca su manja odstupanja od navedenih koordinata u dijelu lokacije koji je
predviden za nasipanje

Regulacina linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz DSL.

Za UP 87 date su gradevinske linije ispod zemlje (GLO) i gradevinske linije na zemlji (GL1). Gradevinskom linijom
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ispod zemlje se utvrduju gabariti za podzemne djelove objekta, dok gradevinska linija na zemlji definise granicu
do koje je moguce projektovati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinske linije iznad zemlje mogu
prelaziti preko gradevinskih linija na zemlji, do maksimalne dubine od 1,80m, odnosno dozvoljeno je planirati
konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine do 1,80m.

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1)

Tacke / koordinate X y
17 6549358.88 4699276.17
18 6549366.60 4699287.10
19 6549384.98 4699282.24
20 6549514.12 4699269.24
21 6549528.53 4699265.54
22 6549585.02 4699241.51
23 6549586.52 4699237.38
24 6549578.86 4699222.46
25 6549573.94 4699218.99
26 6549549.74 4699215.86
27 6549552.72 4699200.01
28 6549563.67 4699201.47
29 6549569.32 4699196.17
30 6549565.42 4699139.64
31 6549581.32 4699104.32
32 6549590.02 4699090.38
33 6549587.46 4699074.16
34 6549867.35 4698955.55
35 6549857.78 4698933.19
36 6549893.87 4698917.90
37 6549880.83 4698883.54
38 6549819.73 4698896.76
39 6549813.60 4698913.06
40 6549821.73 4698935.25
41 6549736.40 4698971.47
42 6549730.23 4698956.91
43 6549697.03 4698950.41
44 6549670.35 4698947.58
45 6549643.10 4698946.91
46 6549589.67 4698952.23
47 6549548.88 4698969.51
48 6549557.48 4698989.81
49 6549551.57 4698992.32
50 6549566.54 4699027.37
51 6549563.68 4699028.59
52 6549553.93 4699032.72
53 6549544.18 4699036.85
54 6549541.84 4699031.32
55 6549368.39 4699104.83
56 6549364.08 4699152.98
57 6549411.12 4699158.33
58 6549407.66 4699197.02
59 6549399.96 4699225.53
60 6549384.02 4699249.86
61 6549358.88 4699276.17

2.2. Nivelacija:

Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratnos$éu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
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Pretezna spratnost objekta je pet (5) nadzemnih etaza a pojedini — reperni djelovi hotela (kule, ulazna partija i
dr.) mogu imati i vecu spratnosti odnosno sedam (7) nadzemnih etaza. Dozvoljena je i manja spratnost od
maksimalne. Preporu¢ene maksimalne visine etaza za obracun visine gradevine su:

e  zagaraze i tehnicke prostorije do 3m,

e za smjesStajne etaze do 3.5m,

e zausluine, komercijalne i poslovne etaze do 4.5m.
Spratne visine mogu biti vece od gore definisanih visina ukoliko to iziskuju specificna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, zbog veceg standarda stanovanja i ekskluzivnosti planiranih sadrzaja, kao i zbog
uslova obezbjedenja povedane energetske efikasnosti.
Ukoliko to dozvoljavaju uslovi terena, dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaze. Predmetnim
uslovima definisana maksimalna dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze
Podrum (Po) je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obracun maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.
Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomocéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje.

Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsSina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji. Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u druge
namjene.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat (1,2,3,4, 5, 6) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuCivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZza. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koriséenje, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 24 m , odnosno izuzetno 30 m na repenim djelovima objekta.

1.3.Urbanisticki parametri

Otvoreni
Zatvoreni prostor I.(ou
. ne ulaziu
prostor koji Y
ulaziu °b"’c"'§
- Povrsi Povrsi Maksimal N Maksimal BRGP-
Urbanisticka . Oznaka ovrsina ovrsina Indeks Indeks a SITa na obracun i Sm!a na a
Namjena . parcele parcele P . povriina dozvoljena
parcela namjene 2 zauzetosti | izgradenosti s ) BRGP-a . .
(m°) (ha) prizemlja spratnost (natkrivene i
. otvorene
(Maksimalna t:rase
)
BRGP) kolonade,
bazeni)
uPs7 T‘:};‘::E? R P] 68628.26 | 6.86 0.25 0.63 17000 43160 P+4 do P+6 6474

® u obratun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori

(napr. krovna terasa na garazi na kojoj je dozvoljen javni pristup i sl.)
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U ukupnom iskazu povrsina na urbanistickoj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
eteZzama objekta/objekata.

IzraCunavanje osnovnih urbanisti¢kih parametara
Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanisti¢kim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaziranja, tehnickih prostorija i pomoc¢nih prostorija - ostava sutereni i podrumi se u
cjelini uracunavaju u BRGP.

Oblik intervencija u zoni T2- UP87 podrazumijeva izgradnju novih objekata. Gabarite objekata projektovati u
skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene gradevinske povrsine. Na
urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENIJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije,gdje god je moguce, na medusobnom razmaku cca 6m ili
manje. Drvored formirati sa sadnicama visine 3-5m.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila, radi formiranja
zasticenih ambijenata. Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprjecavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno
dobro.

Dozvoljeno je da nadstresnice, terase na terenu, spoljasnja stepeniSta na terenu i drugi elementi uredenja
partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da uticu da se oticanje atmosferske vode
odvija na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Ukoliko se zelena povrsina formira iznad podzemne garaze, obezbijediti , gdje god je mogucée, plodni supstrat od
50 cm, na kome mogu da se osim travnatih povrSina formiraju i povrSine pod perenama, Zzbunjem i niskim
drvecem. Ukoliko se planira parkiranje na parceli obavezno je ozelenjavanje parking mjesta drvorednim
sadnicama, ili postavljanje pergola sa puzavicama. Dozvoljeno je rampama omoguciti kontrolu kolskog pristupa
na parcelu.

U cilju postizanja veceg nivoa ekskluzivnosti i komfora gostiju preporucuje se uredenje vodene povrsine ili
nekog drugog vida parternog uredenja koji ée omuguditi izolaciju turistickog naselja od ostatka kompleksa. U
okviru turistickog naselja moguca je izgradnja VIP pristanista.

3.2. Izgradnja objekta

Turisticko naselje (hotelsko selo) — T2, planirano je u rangu 4 do 5%, sa centralnim objektom hotela i
depadansima (luksuzne SPA vile, SPA centar, teretana i drugi sadrZaji). Preporucuje se da se hotelsko selo odvoji
od ostatka kopnenog dijela kompleksa vodenim rovom ili nekim drugim vidom ogradivanja, koje ¢e omoguditi
povecéanje komfora i intimnosti gostiju hotela, $to u sekundarnoj interpretaciji moze rezultirati unaprjedenjem
pejzaznih kvaliteta prostora. Dozvoljeno je formiranje manjeg VIP pristaniSta za goste hotela, tj. stanice za
vodeni taksi prevoz.

Preporuka Plana je da se Turisticko naselje predvideno na parceli UP87 kroz dalju - projektnu dokumentaciju

razraduje na sljededi nacin:

e Centralni objekat projektovati tako da se u okviru njegovih gabarita nalazi minimalno 30% ukupnih
smjestajnih kapaciteta dozvoljenih u okviru parcele turistickog naselja, dok je ostalih 70% kapaciteta moguce
rasporediti u okviru vila ili depadansa. U sklopu turistickog naselja moguce je projektovati dopunske sadrzaje
(terene za sport i rekreaciju, mini golf, bazene, zabavne sadrzaje, konferencijski centar ili banket salu, spa,
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wellness i dr.). Preporucuje se da horizontalni gabariti hotela budu koncipirani tako da se oslobodi sto vise
prostora prema morskoj obali i formira interaktivan front fasada prema centralnoj saobracajnici kompleksa

e Na ostatku parcele dozvoljeno je projektovati depadanse hotela, i to: rent a pool vile, Wellness i Spa centar,
teretanu i druge sadrzaje kompatibilne turistickoj namjeni a u skladu sa vazec¢im Pravilnicima.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Oblikovanje objekata uskladiti sa okruzenjem i uklopiti u jedinstvenu cjelinu duzobalnog podrué¢ja Kumbora,
vodeci posebno racuna o vizurama sa mora i prema moru. Prilikom projektovanja, preporucuje se
jednostavnost proporcija i formi, koje treba da budu prilagodene topografiji terena, klimatskim uslovima i
vegetaciji. U materijalizaciji objekata moguca je kombinovana upotreba autohtonih — tradicionalnih i
savremenih materijala.

Arhitektonsko oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, a moZe se bazirati na
interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi;

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih
krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedece mjere i
smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih , baroknih” stubic¢a (npr. , balustrada“).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih

krovova ne treba da bude veci od 339. Ukoliko je krov kosi, preporucuje se pokrivanje crijepom (po moguénosti

kanalicom ili nekim drugim srodnim pokrivacem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimalna
visina nadzitka je 1.2m.

4. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Pozeljno je da se prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, u najvecoj mogucoj mjeri zadrze kvalitetna stabla
prikazana na grafickom prilogu Plan zelenih i slobodnih povrsina, pre svega izuzetno kvalitetna stabla Phoenix
canariensis, Pinus halepensis, Pinus pinea, uz predhodno precizno geodetsko snimanje.

Osim formiranja zelenih povrsina, u okviru ove namjene favorizovati kroz dalju razradu i formiranje otvorenih
povrsina tipa trgova, skverova, pjaceta. Na njima je poZeljno formirati vodene reprezentativne povrsine, u
skladu sa arhitektonskim odlikama okolnih objekata i samih otvorenih povrsina.

Preporuka je da se uz objekte planiraju zelene bastice minimum 40 cm Siroke (ozelenjene puzavicama,
Zbunastim vrstama, ili perenama), pogotovo na onim mjestima gdje nema prostornih mogucnosti za podizanje
drvoreda, linijskog zelenila | sl.

Planirati vertikalno zelenilo uz zidove kako bi se eventualno prikrile velike povrsine zidova na znacajnim
mjestima. Vertikalno zelenilo ne ulazi u ukupni obracun zelenih povrsina.

Ukoliko se planira formiranje krovnih basti, neophodni su relevantni staticki proracuni, kao i angaZovanje
strucnjaka iz ove oblasti. Preporuka je da se na reprezentativnim objektima hotela planiraju tzv. intenzivni krovni
vrtovi, koji sa ve¢om dubinom supstrata omogucavaju Siri spektar vrsta, pa samim tim i vecu slobodu u
dizajniranju. Na prate¢im objektima mogude je planirati ekstenzivne krovne vrtove, sa pli¢éim supstratima, i
asortimanom biljaka iz rodova sukulentnih biljaka.
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5.USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA
Dozvoljena je izgradnja postrojenja i instalacija za centralizovano snabdijevanje kako zone, tako i cijelog

kompleksa toplotnom energijom, sanitarnom toplom i hladnom vodom i gasom. Prilikom projektovanja
obavezno vrsiti koordinaciju svih cijevnih i kablovskih razvoda infrastrukture putem izrade sinhron plana svih
instalacija.

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleZnog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vazece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrudje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potrosnja iznosi
36.00 I/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jo$ dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrucja.

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duZini od oko 4km Podaci o trasi i prec¢niku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrSe radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod pre¢nika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreZa koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih pre¢nika 200mm, 150mm i 100mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti pozarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s $to iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m’. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m°>.
Dakle minimalni planirani rezervoarski prostor potreban za podrudje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta je 710m°.

Kao rjesenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se prosirenje postojec¢e zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m?) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m>. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ce
distrubuirati vodu iz RVSa. Iz nove komore je predviden cjevovod precnika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreZe podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
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vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska mogucénost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konalne faze planiranih sadrZaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreze podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajuci radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najviSim ta¢akama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kuéne priklju¢ke voditi najkracom
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazdudne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpoZarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moZe imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura
Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:

- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

- teZnja ka gravitacionom tecenju u $to je moguce veéim potezima,

- precis¢avanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
precisc¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se tice podru¢ja bivée kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreZe je potrebno voditi racuna o sljedeéem:

e  Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjesanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

o Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrsinama.

e Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna moguénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZzivi na trzistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;
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e Zbog uslova odrZavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moze se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu recipro¢ne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inace uobicajeno usvojeni padovi, uglavnom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanalisSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjestanje postojeceg kisSnog kolektora kao i otvoreni kisni kanali uz saobracajnice.

6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garazZiranje

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe
za parkiranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze i/ili parkinga u okviru
kompleksa, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisticu iz
namjene objekata i po normativima iz uslova.

Za turisticki objekat potrebe za parkiranjem vozila se rjeSava u okviru pripadajuée parcele, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garaZzama na pripadajucoj parceli, a prema normativima datim ovim Planom.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zona turizma T2 , moguce je
potrebe za parkiranjem rjeSavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a
prema normativima iz ovih uslova. Znaci potreban broj parking mjesta za UP 87 je moguce, u cjelini,
obezbijediti u okviru jedne garaZe sagradene na dijelu parcele.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov polozaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno (Citav kompleks bice odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
slijedecih normativa:

e turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

e turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

e ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

e trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP

e trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP

e pijace: 1 PM na 3 tezge

e poslovanje i administracija: 1 PM na 70m” BRGP

e sport: 1PM/12 sjedista

68



Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvede;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaze se moze koristiti kao parkiraliSte ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom lokalitetu, vodedi
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj prikljucka garaZe na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz
garaZze objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaZe, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i
upravni dio garaze (kancelarije + pratedi sadrZaji);

- Izbor tipa rampe izvrsiti premaanalizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomicnosti i iskoriséenosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaZza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- PoduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojedih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garazama je potrebno obezbijediti min. 5% parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti -Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG" broj 48/13)

U zoni T2, na UP 87, moguce planirati heliodrom, ua saglasnost nadleznih institucija.
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7. USLOVI ZA ZONU MJESOVITE NAMJENE (MN1)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije u okviru zone MN1, za objekte sa mjeSovitom namjenom, u
zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece koriS¢enje prostora:
1. LOKACUA
Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg Novi.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,Vojna kasarna“.

B. Plan:
1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

U okviru zone MN1 planirana je mjesSovita namjena. PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su

predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju, od kojih ni

jedna nije preovladujuéa. Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list Crne

Gore”, broj 24/10) i uslovima definisanim ovom DSL na povrS§inama mjeSovite namjene mogu se predvidjeti:

- Stambeni objekti;

- Objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluze za opsluzivanje podrucja;

- Trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti - konferencijski centar, ljetnje pozornice, centar mjesne
zajednice sa adekvatnim prateé¢im sadrZajima kao Sto su: pomorski ili nauti¢ki muzej, galerija ili izloZbeni
prostori, centar za podvodnu arheologiju, administracija, otvoreni bazen javne namjene i slicno, koji sluze
potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom;

- Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista svih vrsta definisanih posebnim Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (condo hoteli, apart hoteli, vile itd.);

- Privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;

- Objekti komunalnih servisa koji sluZze potrebama stanovnika podrucja;

- Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;

- Parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- Objekti i mreZe infrastrukture

Pot+P+4

~~o_ ()

SI. 1 Plan mjera za sprovodenje i plan namjene povrsina
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2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

Zonu mjeSovite namjene MN1 sacinjavaju
urbanisticke parcele UP74, UP75, UP76, UP77,
UP78, UP79, UP80, UP81, UP82 i UP83.

U okviru predmetne zone dozvoljeno je
ukrupnjavanje parcela, $to znaci da oblici parcela
definisani u grafickom prilogu br. 13 Parcelacija i
regulacija sa nivelacijom nisu obavezujudi.

Ukrupnjavanje parcela u okviru zone predstavlja
formiranje jedinstvenih parcela koje se sastoje od
UP 74 -UP81 i od UP 82-UP 83, uz obavezan uslov
posStovanja Planom definisanih  urbanistickih
parametara.

U slucaju ukrupnjavanja parcela, obaveza je izrada idejnih rjeSenja, za zonu MN1 koja se satoji od UP71-UP81 i
za zonu MN1 koja se satoji od UP 82- UP 83. Za izradu idejnih rjeSenja potrebna je saglasnost svih vlasnika
zemljista u okviru predmetnih urbanistickih parcela.

Idejnim rjeSenjima se definiSe faznost realizacije za zonu. Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju u okviru
zone MNL1. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za odredene faze realizacije u okviru zone MN1,
definise se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana. Zona MN1 je definisana sljedeéim karakteristi¢nim
tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan

je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone MN1 (koja se sastoji od UP74-UP81),

regulaciona linija i gradevinska linija ispod zemlje (GL 0)

Taéke / koordinate X y
312 6549890.89 4699120.28
313 6549862.20 4699051.88
314 6549835.18 4698987.46
315 6549825.99 4698983.72
316 6549772.31 4699006.47
317 6549700.58 4699036.87
318 6549625.08 4699068.86
319 6549603.73 4699077.91
320 6549599.47 4699084.59
321 6549596.39 4699099.55
322 6549586.81 4699111.45
323 6549574.40 4699139.02
324 6549575.39 4699153.31
325 6549585.10 4699159.27
326 6549587.31 4699158.34
327 6549590.98 4699167.00
348 6549579.18 4699172.01
347 6549580.08 4699184.94
346 6549581.02 4699190.43
345 6549583.05 4699195.61
344 6549602.25 4699232.99
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Tacke / koordinate X y
343 6549609.29 4699235.53
342 6549610.27 4699237.83
341 6549694.89 4699201.86
340 6549762.85 4699173.07
339 6549823.25 4699147.47
338 6549859.81 4699131.98
337 6549872.33 4699128.38
336 6549885.36 4699127.89

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone MN1 (koja se sastoji od UP82-UP83) i regulaciona linija

Tacke / koordinate X y
305 6549935.37 4699108.31
306 6549905.64 4699038.17
307 6549873.63 4698962.66
308 6549843.64 4698975.37
309 6549840.18 4698983.87
310 6549869.49 4699053.76
311 6549898.86 4699123.78

Regulaciona linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz Plana.

Za zone MN1 date su gradevinske linije ispod zemlje (GLO) i gradevinske linije na zemlji (GL1). Gradevinskom
linijom ispod zemlje se utvrduju gabariti za podzemne djelove objekta, dok gradevinska linija na zemlji definiSe
granicu do koje je moguce projektovati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Nije prikazana gradevinska
linija iznad zemlje kojom se, inaCe, utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne
objekte koji ne sadrze prizemnu etaZu (pasarele, nadzemni koridori i pjesacki prelazi). Gradevinske linije iznad
zemlje mogu prelaziti preko gradevinskih linija na zemlji, do maksimalne dubine od 1,80m, odnosno dozvoljeno
je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine do 1,80m.

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1)

zone MNL1 (koja se sastoji od UP74-UP81)

Taéke / koordinate X y
242 6549611.82 4699233.92
243 6549693.72 4699199.10
244 6549761.68 4699170.31
245 6549822.08 4699144.71
246 6549858.64 4699129.22
247 6549871.86 4699125.42
248 6549885.61 4699124.90
249 6549888.12 4699121.44
250 6549859.43 4699053.04
251 6549832.41 4698988.62
252 6549827.17 4698986.48
253 6549773.48 4699009.23
254 6549701.75 4699039.63
255 6549626.25 4699071.63
256 6549604.90 4699080.67
257 6549602.47 4699084.49
258 6549599.10 4699100.83
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Tacke / koordinate X y
259 6549588.64 4699113.83
260 6549579.88 4699124.91
261 6549577.39 4699138.81
262 6549578.38 4699153.10
263 6549583.93 4699156.51
264 6549588.90 4699154.41
265 6549593.75 4699165.83
266 6549594.92 4699168.59
267 6549582.32 4699173.94
268 6549583.07 4699184.73
269 6549585.72 4699194.24
270 6549604.92 4699231.61
271 6549608.12 4699232.77

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1)
zone MNL1 (koja se sastoji od UP82-UP83)

Tacke / koordinate X y
272 6549870.87 4698963.83
273 6549902.88 4699039.34
274 6549932.61 4699109.48
311 6549898.86 4699123.78
310 6549869.49 4699053.76
309 6549840.18 4698983.87
308 6549843.64 4698975.37

2.2. Nivelacija:
Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratnos$éu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Maksimalan broj etaZa je pet (5) nadzemnih i jedna (1) podzemna etaZa (na parcelama UP74 do UP81),
odnosno pet (5) nadzemnih etaZa (na parcelama UP82 i UP83). Dozvoljena je i manja spratnost od maksimalne.
Preporucene maksimalne visine etaza za obracun visine gradevine su:

e zagarazZe i tehnicke prostorije do 3m,

e za stambene etaze do 3.5m,

e zaposlovne etaZze do 4.5m.
Spratne visine mogu biti vece od gore definisanih visina ukoliko to iziskuju specificna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, zbog veceg standarda stanovanja i ekskluzivnosti planiranih sadrzaja, kao i zbog
uslova obezbjedenja povecane energetske efikasnosti. Predmetnim uslovima definisana maksimalna
dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze.
Podrum (Po) je podzemna etaza diji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obracun maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.
Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. U slucaju da je podrum stambene ili poslovne namjene, njegova povrsina
se uracunava u BRGP.
Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, koja se za zonu MN1 koja se
sastoji od UP74 do UP81 poklapa sa regulacionom linijom. U zoni MN1 koja se sastoji od UP82 do UP83 nije
planiran podrum.

Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
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gradevinskom linijom na zemlji. Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu
u druge namjene.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat (1,2,3,4) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koriS¢enje, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 28 m.

1.3.Urbanisticki parametri

Otvoreni
Zatvoreni prostor !(oll
rostor koji ne ulaziu
P ulazi u obracun
ve v . . 7
Urbanisticka . Oznaka Povriina Povriina Indeks Indeks Maksuvn'alna obracun Maksm}alna BRGP-a
Namjena N parcele parcele A . . povrsina dozvoljena
parcela namjene 2 zauzetosti izgradenosti . . BRGP-a . .
(m%) (ha) prizemlja spratnost (natkrivene i
(Maksimalna °::::::e
BRGP) kolonade,
bazeni)
UP74 MN 4644.89 0.46 0.47 1.21 2200 5615 800
UP75 MN 7154.77 0.72 0.17 0.80 1200 5700 1500
UP76 MN 5364.22 0.54 0.41 1.43 2200 7649 pet (5) 1500
nadzemnih
upP77 MN 4772.8 0.48 0.46 1.36 2200 7649 i 1500
MN1 jedna (1)
UP78 MN 5416.4 0.54 0.5 1.13 2700 6499 podzemna 1500
etaZa
UP79 MN 5003.1 0.5 0.44 1.25 2200 6110 1500
UP80 MN 5288.87 0.53 0.42 1.19 2200 6256 1500
uP81 MN 7017.01 0.7 0.44 0.71 3100 6278 1500
Ukupno MN1 za UP 74- UP81 44662.06 4.47 18000 51756 11300
uP82 MN 3004.69 0.3 0.42 1.66 1250 5000 pet (5) 750
MN1 nadzemnih
uP83 MN 3211.11 0.32 0.39 1.56 1250 5000 etaza 750
Ukupno MN1 za UP 82- UP 83 6215.8 0.62 2500 10000 1500
Ukupno MN1 50877.86 5.09 0.40 1.21 20500 61756 P+4 12800

U ukupnom iskazu povrsina na urbanisti¢koj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
eteZzama objekta/objekata.

Izradunavanije osnovnih urbanistickih parametara
Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

" u obratun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori
(napr. krovna terasa na garazi na kojoj je dozvoljen javni pristup i sl.)
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e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,
e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaziranja, tehnickih prostorija i pomoc¢nih prostorija — ostava, sutereni i podrumi se u
cjelini uracunavaju u BRGP.

Oblik intervencija na urbanisti¢kim parcelama u okviru lokacije MN1 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Na djelovima urbanistickih parcela koje se granice sa saobracajnim povrSinama, a u pravcu regulacione linije,
formirati drvorede ili linearne zasade visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda, iako
se formiraju van regulacije saobracajnice.

Ukoliko se zelena povrsina formira iznad podzemne garaZe, obezbijediti , gdje god je moguce, plodni supstrat od
50 cm, na kome mogu da se osim travnatih povrsina formiraju i povrSine pod perenama, Zbunjem i niskim
drvecem.

Ukoliko je moguce, vrijedna stable koja se nalaze iznad planiranih podzemnih etaZa zadrzati, ostavljajuci kasete,
minimalne dubine 2 m i minimalne Sirine 1.5 m sa originalnim supstratom kako bi se ta vrijedna stabla ocuvala,
ili ih Stititi kao grupacije sa ve¢im promjerom kaseta, uz posStovanje pozicije korenovog vrata biljke, koji mora
ostati na istoj dubini.

Posebnu paznju posvetiti planiranju zelenila u okviru otvorenih povrsina trgova, pjaceta, gdje zelenilo treba da
bude pratedi, a ne dominantni element.

Nije dozvoljeno postavljanje Zianih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjecavao
slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Dozvoljeno je da nadstresnice, terase i staze na terenu, spoljasnja stepenista na terenu i drugi elementi
uredenja partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da uticu da se oticanje atmosferske
vode na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Ukoliko se planira parkiranje na parceli obavezno je ozelenjavanje parking mjesta drvorednim sadnicama, ili
postavljanje pergola sa puzavicama.

3.2. Izgradnja objekta

Na parcelama sa mjeSovitom namjenom u okviru zone MN1 moguéa je izgradnja stambenih, poslovnih,
sportsko-rekreativnih, objekata druStvene namjene, turistickih objekata tipa kondo hotela, apart hotela,
kongresnog centra i objekata apartmanskog tipa za smjestaj turista, komercijalnih, usluznih i kulturnih sadrzaja
(kafeterija, restorana, prodavnica, zanatskih radnji, galerija i dr.). Dozvoljena je izgradnja jednog ili vise objekata
u okviru zone MN1. U okviru ove cjeline preporucuje se uspostavljanje pjesackih komunikacija koje treba da
stvore prijatan mikroambijent mediteranskog grada (promenade, trgovi, pjacete) i omogude laku dostupnost
svih sadrzaja stalnim stanovnicima i posjetiocima.

U okviru zone MN1 moguca je izgradnja podzemne garaze, sa funkcionalno-interaktivnim prizemljima. lzgradnja
podzemne garaze moguca je na kompletnoj povrsini zone MN1 koja se satoji od UP74- UP81, sa izuzetkom zone
MN1 koja se sastoji od UP82 i UP83, na kojoj nije dozvoljena izgradnja podzemne garaze.

Dio ravnog krova podzemne garaze u zoni MN1 treba da bude dostupan posjetiocima, dok front prema moru
(visine 2 etaze) moZze biti namijenjen za ugostiteljske i komercijalne sadrzaje (kafeterije, restorane, butike i sl.), a
mogucde ga je oblikovati kao sistem arkada/kolonada.

Narocito je vazno da se u sistemu pjesackih povrsina formiraju mikroambijenti karakteristi¢ni za mediteransko
podneblje (skverovi, trgovi, pjacete, skalinade i sl.), koji mogu biti potpuno otvoreni ili djelimi¢no ili potpuno
natkriveni. Raspored glavnih povrsina za okupljanje pjesaka treba da bude takav da omoguci kvalitetne pjesacke
veze sa javnim dijelom hotelskih sadrzaja (wellness&spa, teretana i dr.).
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U okviru zone MN1, odnosno parcela dobijenih ukrupnjavanjem, moguca je preraspodjela BRGP po parcelama, i
to na nacin $to se BRGP na pojedinim parcelama moZe povecati ili smanjiti na/za raCun BRGP na drugim
parcelama iste namjene, s tim da ukupna BRGP predvidena za predmetnu zonu ne smije biti premasena.

Iznad dijela saobracajnice K1, koja razdvaja lokaciju MN1 na dva dijela, dozvoljena je izgradnja pjeSackog mosta
koji bi povezivao glavni dio lokacije MN1 sa marinom, uz uslov da se ne ometa prolaz putnickih i interventnih
vozila. U oblikovnom smislu, most treba da podrazava tradicionalnu arhitekturu mediteranske ulice.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba

oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopSte sa pejzaiom i ve¢ formiranim

vizuelnim identitetnom naselja Boke.

Arhitektonsko oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, a moze se bazirati na

interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi;

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih

krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zasStite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruZenja preporucuju se sljedece mjere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih , baroknih” stubic¢a (npr. , balustrada“).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih
krovova ne treba da bude veci od 339. Ukoliko je krov kosi, preporucuje se pokrivanje crijepom (po moguénosti
kanalicom ili nekim drugim srodnim pokrivacem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimalna
visina nadzitka je 1.2m.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Preporuka je da se na reprezentativnim objektima planiraju tzv. intenzivni krovni vrtovi, koji sa ve¢om dubinom
supstrata omogucavaju Siri spektar vrsta, pa samim tim i vecu slobodu u dizajniranju. Na prate¢im objektima
planirati ekstenzivne krovne vrtove, sa pli¢éim supstratima, i asortimanom biljaka iz rodova sukulentnih biljaka.
Sva stable prikazana na Grafickom prilogu Plan zelenih i slobodnih povrsina dio su dendrofonda planiranog za
oCuvanje, i steCena su obaveza koju propisuje Plan. Na djelovima podzemnih etaza -garaza iznad koje su
identifikovana vrijedna stabla prikazana u grafickom prilogu, potrebno je ostaviti kasete, minimalne dubine 2 m i
minimalne Sirine 1.5 m sa originalnim supstratom kako bi se ta vrijedna stabla ocuvala, ili ih stititi kao grupacije
sa ve¢im promjerom kaseta.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
Dozvoljena je izgradnja postrojenja i instalacija za centralizovano snabdijevanje kako zone, tako i cijelog

kompleksa toplotnom energijom, sanitarnom toplom i hladnom vodom i gasom. Prilikom projektovanja
obavezno vrsiti koordinaciju svih cijevnih i kablovskih razvoda infrastrukture putem izrade sinhron plana svih
instalacija.

76



5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleznog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vaZzece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podruéje iznosi 15.65 |/s. Maksimalna satna potrosnja iznosi
36.00 |/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jos dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzioniSe distribuciona mreza podrucja.

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg Ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duzini od oko 4km Podaci o trasi i prec¢niku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod precnika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreza koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih pre¢nika 200mm, 150mm i 200mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m°. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti poZarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
poZara od 10 I/s to iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m". Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m°.
Dakle minimalni planirani rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta je 710m’.

Kao rjeSenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
pordugja, predvida se progirenje postojece zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m>) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m’>. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. Iz nove komore je predviden cjevovod precnika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivhe mreZe podrucja bivse kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska mogucnost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreze podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:
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e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajuci radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najvisSim tacakama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkracom
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

o Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpoZarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura
Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:

- separacioni sistem kanalisanja (kisne vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duz rivijere, do Sutorine,

- teZnja ka gravitacionom tecenju u Sto je moguce veéim potezima,

- preciscavanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
precis¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se ti¢e podruéja bivie kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreZe je potrebno voditi racuna o sljedeéem:

e Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjeSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrsinama.

e Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna mogucénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moZe propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moze se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu reciprocne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inade uobiajeno usvojeni padovi, uglavnom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;
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e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanaliSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni precnik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% cime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjeStanje postojeceg kiSnog kolektora kao i otvoreni kiSni kanali uz saobraéajnice.

6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garazZiranje

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe
za parkiranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze i/ili parkinga u okviru
kompleksa, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisti¢u iz
namjene objekata i po normativima iz ovih uslova.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer predmetna zona MN1 i sl.,
mogucde je potrebe za parkiranjem rjesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih
garaZa, a prema normativima iz ovog Plana. Znaci potreban broj parking mjesta za zonu MN1, za parcele od UP
74 do UP 83, u cjelini je moguce obezbijediti u okviru jedne podzemne garaze sagradene na dijelu zone MN1.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov poloZaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno Citav kompleks bice odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
slijedecih normativa:

e planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

e turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

e turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

e ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

e trgovina (supermarketi, hipermarketi, fopingmolovi): 1 PM na 66 m” BRGP

e trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP

e pijace: 1 PM na 3 tezge

e poslovanje i administracija: 1 PM na 70m” BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiraliStima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;
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- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogu¢i maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvede;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaze se moze koristiti kao parkiraliSte ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobraéajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeci
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZzaj prikljucka garaZe na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehni¢ke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz
garaze objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrZavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto c¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrsenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaZe, moZze da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i
upravni dio garazZe (kancelarije + pratedi sadrZaji);

- Izbor tipa rampe izvrsiti premaanalizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaZza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- PoduZzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veliinu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzZne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garazama je potrebno obezbijediti min. 5% parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti-Pravilnik o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG" broj 48/13)
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8. USLOVI ZA ZONU MIJESOVITE NAMJENE (MN2)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije u okviru zone MN2, za objekte sa mjeSovitom namjenom, u

zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece koriS¢enje prostora:

1.

LOKACIA

Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg Novi.

2.

POSTOJECE KORISCENJE

Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,Vojna kasarna“.

B.
2.

Plan:
PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

U okviru zone MN2 planirana je mjeSovita namjena. PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su
predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju, od kojih ni
jedna nije preovladujuéa. Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 24/10) i uslovima definisanim ovom DSL na povrS§inama mjeSovite namjene mogu se predvidjeti:

Stambeni objekti;

Objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluZe za opsluzivanje podrucja;

Trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti - konferencijski centar, ljetnje pozornice, centar mjesne
zajednice sa adekvatnim prateé¢im sadrZajima kao Sto su: pomorski ili nauti¢ki muzej, galerija ili izloZbeni
prostori, centar za podvodnu arheologiju, administracija, otvoreni bazen javne namjene i slicno, koji sluze
potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom;

Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista svih vrsta definisanih posebnim Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (condo hoteli, apart hoteli, vile itd.);
Privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;

Objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrucja;

Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;
Parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

Objekti i mreze infrastructure

Sl. 1 Plan mjera za sprovodenje i plan namjene povrsina
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2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

;
A foh
s /

ele UP68, UP69, U

U okviru predmetne zone dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela, Sto znaci da oblici parcela definisani u
grafickom prilogu br. 13 Parcelacija i regulacija sa nivelacijom nisu obavezujudi.

Ukrupnjavanje parcela u okviru zone predstavlja formiranje jedinstvene parcele koje se sastoje od UP68-UP73,
uz obavezan uslov poStovanja Planom definisanih urbanistickih parametara.

U slucaju ukrupnjavanja parcela, obaveza je izrada idejnog rjeSenja, za zonu MN2 koja se satoji od UP68-UP73.
Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je saglasnostsvih vlasnika zemljiSta u okviru predmetnih urbanistickih
parcela.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju okviru
zone MN2. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za odredene faze realizacije u okviru zone MN2,
definise se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana.

Zona MN2 je definisana sljedeéim karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan
parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone MN2 (koja se sastoji od UP68-UP73),

regulaciona linija i dio gradevinske linije ispod zemlje (GL 0)8

Tacke / koordinate X y
536 6549973.72 4699200.94
537 6549972.24 4699197.77
538 6549968.66 4699190.11
539 6549977.02 4699184.26
540 6549978.85 4699177.46
541 6549979.01 4699176.31
542 6549977.65 4699168.79
543 6549971.72 4699163.97
544 6549963.73 4699161.25

8 u sluéaju izgradnje podzemne garaze dozvoljeno je da dio podruma/garaze bude izgraden u zoni MN3
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Tacke / koordinate X y
545 6549937.90 4699152.48
546 6549912.09 4699143.72
547 6549895.66 4699138.14
548 6549885.89 4699135.98
549 6549874.19 4699136.19
550 6549862.93 4699139.35
551 6549853.78 4699143.22
552 6549803.09 4699164.71
585 6549842.47 4699177.50
586 6549869.11 4699186.16
587 6549895.05 4699194.59
588 6549921.00 4699203.03
590 6549946.94 4699211.46
591 6549962.68 4699216.57
592 6549966.78 4699204.19

Regulaciona linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz Plana.

Za zonu MN2 date su gradevinske linije ispod zemlje (GLO) i gradevinske linije na zemlji (GL1). Zona MN2 i MN3
¢ine jedinstvenu cjelinu tako da gradevinska linija ispod zemlje, ka parcelama UP61-UP65, zalazi u zonu MN3
kako bi se sa jedne saobracajnce obezbijedio pristup garazama u okviru zona MN2 i MN3.

Gradevinskom linijom ispod zemlje se utvrduju gabariti za podzemne djelove objekta, dok gradevinska linija na
zemlji definise granicu do koje je moguce projektovati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Nije prikazana
gradevinska linija iznad zemlje kojom se, inace, utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za
nadzemne objekte koji ne sadrZe prizemnu etaZu (pasarele, nadzemni koridori i pjesacki prelazi). Gradevinske
linije iznad zemlje mogu prelaziti preko gradevinskih linija na zemlji, do maksimalne dubine od 1,80m, odnosno
dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine do 1,80m.

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1) zone MN 2

Tacke / koordinate X y
218 6549971.01 4699202.21
219 6549964.69 4699188.71
220 6549971.29 4699185.48
221 6549975.77 4699178.54
222 6549976.06 4699175.78
223 6549970.75 4699166.81
224 6549962.76 4699164.09
225 6549936.95 4699155.33
226 6549911.13 4699146.57
227 6549894.70 4699140.99
228 6549885.56 4699138.96
229 6549884.92 4699138.89
230 6549874.63 4699139.16
231 6549864.10 4699142.11
232 6549852.53 4699147.01
233 6549807.44 4699166.12
234 6549801.04 4699168.83

2.2. Nivelacija:
Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratnoséu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
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strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Dozvoljena je izgradnja jedne podzemne etaZe (Po ili Su) i Cetiri (4) nadzemne etaZe. Dozvoljena je i manja
spratnost od maksimalne. Preporucene maksimalne visine etaZa za obracun visine gradevine su:

e  zagaraze i tehnicke prostorije do 3m,

e zastambene etaZze do 3.5m,

e za poslovne etaZze do 4.5m.
Spratne visine mogu biti vece od gore definisanih visina ukoliko to iziskuju specificna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, zbog veceg standarda stanovanja i ekskluzivnosti planiranih sadrzaja, kao i zbog
uslova obezbjedenja povecane energetske efikasnosti. Predmetnim uslovima definisana maksimalna
dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze

Podrum (Po) je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obracun maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.

Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehni¢ke prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obrac¢un BRGP-a. U slucaju da je podrum stambene namjene ili poslovne, njegova povrsina
se uracunava u BRGP.

Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, koja se prema ulici K1 poklapa
sa regulacionom linijom, a izgradnja manjeg dijela podruma, u slucaju izgradnje podzemne garaZze, mogucda je i
na lokaciji MN3.

Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji. Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu
u druge namjene.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote
konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat (1,2,3,4) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavr$na etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veéa od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili lucnog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koriséenje, taj prostor ulazi u
obracdun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 20 m.
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1.3.Urbanisticki parametri

Otvoreni
Zatvoreni prostor I.(op
rostor koji ne ulazi u
P ulaziu obracun
v v " . 9
Urbanisticka . Oznaka PourSina PourSina Indeks Indeks MaksnTaIna obracun Maksm}alna BRGP-a
Namjena . parcele parcele . . . povrsina dozvoljena
parcela namjene 2 zauzetosti izgradenosti . . BRGP-a .
(m°) (ha) prizemlja spratnost (natkrivene
(Maksimalna ! c;z:::(:ne
)
BRGP) kolonade,
bazeni)
UP68 MN 936.71 0.09 0.53 1.07 500 1000 150
UP69 MN 1448.92 0.14 0.41 0.97 600 1400 210
Cetiri (4)
UP70 MN 1458.07 0.15 0.34 0.69 500 1000 nadzemne i 150
MN2 jadna (1)
UP71 MN 1455.45 0.15 0.41 0.89 600 1300 podzemna 195
etaZa
UP72 MN 1302.72 0.13 0.46 1.07 600 1400 210
UP73 MN 747.42 0.07 0.54 1.07 400 800 120
Ukupno MN2 7349.29 0.73 0.44 0.94 3200 6900 P+3 1035

U ukupnom iskazu povrsina na urbanistickoj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
etezama objekta/objekata.

Izracunavanije osnovnih urbanisti¢kih parametara
Pri izracunavanju urbanistickih parametara na urbanistickim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaZiranja, tehnickih prostorija i pomoc¢nih prostorija — ostava, sutereni i podrumi se u
cjelini uracunavaju u BRGP.

Oblik intervencija na urbanisti¢kim parcelama u okviru lokacije MN2 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENIJE PARCELE, IZGRADNIJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Na djelovima urbanistickih parcela koje se granice sa saobracajnim povrSinama, a u pravcu regulacione linije,
formirati drvorede ili linearne zasade visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda, iako
se formiraju van regulacije saobradajnice.

Ukoliko se zelena povrsina formira iznad podzemne garaze, obezbijediti , gdje god je moguce, plodni supstrat od
50 cm, na kome mogu da se osim travnatih povrsina formiraju i povrSine pod perenama, Zbunjem i niskim
drvecem.

Ukoliko je mogude, vrijedna stable koja se nalaze iznad planiranih podzemnih etaza zadrzati, ostavljajuéi kasete,
minimalne dubine 2 m i minimalne Sirine 1.5 m sa originalnim supstratom kako bi se ta vrijedna stabla ocuvala,

9 v . . . .
u obracun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori
(napr. krovna terasa na garaZi na kojoj je dozvoljen javni pristup i sl.)
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ili ih Stititi kao grupacije sa ve¢im promjerom kaseta, uz posStovanje pozicije korenovog vrata biljke, koji mora
ostati na istoj dubini.

Posebnu paznju posvetiti planiranju zelenila u okviru otvorenih povrsina trgova, pjaceta, gdje zelenilo treba da
bude pratedi, a ne dominantni element.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao
slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Dozvoljeno je da nadstresnice, terase i staze na terenu, spoljasnja stepenista na terenu i drugi elementi
uredenja partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da uticu da se oticanje atmosferske
vode na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Ukoliko se planira parkiranje na parceli obavezno je ozelenjavanje parking mjesta drvorednim sadnicama, ili
postavljanje pergola sa puzavicama.

3.2. Izgradnja objekta

Na parcelama sa mjesovitom namjenom u okviru zone MN2 moguca je izgradnja stambenih, poslovnih,
sportsko-rekreativnih, objekata drustvene namjene, turistickih objekata tipa kondo hotela, apart hotela,
kongresnog centra i objekata apartmanskog tipa za smjestaj turista, komercijalnih, usluznih i kulturnih sadrzaja
(kafeterija, restorana, prodavnica, zanatskih radnji, galerija i dr.). Dozvoljena je izgradnja jednog ili vise objekata
u okviru zone MN2. U okviru ove cjeline preporucuje se uspostavljanje pjesackih komunikacija koje treba da
stvore prijatan mikroambijent mediteranskog grada (promenade, trgovi, pjacete) i omoguce laku dostupnost
svih sadrzaja stalnim stanovnicima i posjetiocima.

U okviru zone MN2 moguca je izgradnja podzemne garaZze, sa funkcionalno-interaktivnim prizemljima.

Narocito je vazno da se u sistemu pjesackih povrsina formiraju mikroambijenti karakteristi¢ni za mediteransko
podneblje (skverovi, trgovi, pjacete, skalinade i sl.), koji mogu biti potpuno otvoreni ili djelimi¢no ili potpuno
natkriveni. Raspored glavnih povrsina za okupljanje pjesaka treba da bude takav da omogudi kvalitetne pjesacke
veze sa javnim dijelom hotelskih sadrZaja (wellness&spa, teretana i dr.).

U okviru zone MN2, odnosno parcela dobijenih ukrupnjavanjem, moguca je preraspodjela BRGP po parcelama, i
to na nacin $to se BRGP na pojedinim parcelama moZe povecati ili smanjiti na/za ra¢un BRGP na drugim
parcelama iste namjene, s tim da ukupna BRGP predvidena za predmetnu zonu ne smije biti premasena.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba

oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopSte sa pejzaiom i ve¢ formiranim

vizuelnim identitetnom naselja Boke.

Arhitektonsko oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, a moze se bazirati na

interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi;

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih

krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedeée mjere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih , baroknih” stubic¢a (npr. , balustrada“).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih

krovova ne treba da bude veci od 332. Ukoliko je krov kosi, preporucuje se pokrivanje crijepom (po moguénosti
kanalicom ili nekim drugim srodnim pokrivacem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimalna
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visina nadzitka je 1.2m.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Preporuka je da se na reprezentativnim objektima planiraju tzv. intenzivni krovni vrtovi, koji sa ve¢om dubinom
supstrata omogucavaju Siri spektar vrsta, pa samim tim i vec¢u slobodu u dizajniranju. Na prate¢im objektima
planirati ekstenzivne krovne vrtove, sa pli¢im supstratima, i asortimanom biljaka iz rodova sukulentnih biljaka.
Sva stable prikazana na Grafickom prilogu Plan zelenih i slobodnih povrsina dio su dendrofonda planiranog za
oCuvanje, i steCena su obaveza koju propisuje Plan. Na djelovima podzemnih etaza -garaza iznad koje su
identifikovana vrijedna stabla prikazana u grafickom prilogu, potrebno je ostaviti kasete, minimalne dubine 2 m i
minimalne Sirine 1.5 m sa originalnim supstratom kako bi se ta vrijedna stabla ocuvala, ili ih stititi kao grupacije
sa veéim promjerom kaseta.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIA
Dozvoljena je izgradnja postrojenja i instalacija za centralizovano snabdijevanje kako zone, tako i cijelog

kompleksa toplotnom energijom, sanitarnom toplom i hladnom vodom i gasom. Prilikom projektovanja
obavezno vrsiti koordinaciju svih cijevnih i kablovskih razvoda infrastrukture putem izrade sinhron plana svih
instalacija.

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleZnog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vaZece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podrudje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potrosnja iznosi
36.00 |/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jos dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrucja.

Postojeci cjevovod DN200 du? Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg Ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duzini od oko 4km Podaci o trasi i precniku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod precnika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.
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Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreza koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih pre¢nika 200mm, 150mm i 200mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti poZarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s $to iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m’. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m°>.
Dakle minimalni planirani rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta je 710m°.

Kao rjesenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se prosirenje postojece zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m?) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m>. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ce
distrubuirati vodu iz RVSa. Iz nove komore je predviden cjevovod precnika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreZe podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska moguénost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreze podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajudi radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najviSim ta¢akama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkracom
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpoZarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura

Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:

- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najniZzim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

- teZnja ka gravitacionom tecenju u $to je moguce veéim potezima,

- preciScavanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
preci$¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se ti¢e podru¢ja bivée kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.
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Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreze je potrebno voditi racuna o sljedeéem:

e  Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjesSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrSinama.

e Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna mogucnost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moZe se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu recipro¢ne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inace uobi¢ajeno usvojeni padovi, uglavhom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanalisu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.
5.4. Atmosferska kanalizacija

Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% ¢ime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjestanje postojeceg kisSnog kolektora kao i otvoreni kisni kanali uz saobracajnice.

6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garaziranje

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe
za parkiranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajedni¢ke garaze i/ili parkinga u okviru
kompleksa, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisticu iz
namjene objekata i po normativima iz ovih uslova.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer predmetna zona MN2 i sl.,
mogucde je potrebe za parkiranjem rjesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih
garaZza, a prema normativima iz ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov poloZaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno Citav kompleks bi¢e odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sljedecih normativa:

¢ planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu
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e turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

e turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

e ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

e trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP
e trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP
e pijace: 1 PM na 3 tezge

e poslovanje i administracija: 1 PM na 70m” BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvede;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaZze se moze koristiti kao parkiraliSte ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobradajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeci
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj prikljucka garaZe na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaziizlaz iz
garaZze objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrsenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaZe, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i
upravni dio garaze (kancelarije + pratedi sadrZaji);

- Izbor tipa rampe izvrsiti premaanalizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomiénosti i iskoriS¢enosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojedih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garaZzama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti(
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)
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9. USLOVI ZA ZONU MJESOVITE NAMJENE (MN3)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije u okviru zone MN3, za objekte sa mjeSovitom namjenom, u
zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece koriS¢enje prostora:
1. LOKACUA
Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opsStina Kumbor, opstina Herceg Novi.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,Vojna kasarna“.

B. Plan:
1.PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

U okviru zone MIN3 planirana je mjeSovita namjena. PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su
predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju, od kojih ni
jedna nije preovladujuca. Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 24/10) i uslovima definisanim ovom DSL na povr$inama mjesSovite namjene mogu se predvidjeti:

- Stambeni objekti;

- Objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluZe za opsluzivanje podrucja;

- Trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti - konferencijski centar, ljetnje pozornice, centar mjesne
zajednice sa adekvatnim prate¢im sadrzajima kao Sto su: pomorski ili nauticki muzej, galerija ili izlozbeni
prostori, centar za podvodnu arheologiju, administracija, otvoreni bazen javne namjene i slicno, koji sluze
potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom;

- Ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj turista svih vrsta definisanih posebnim Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (condo hoteli, apart hoteli, vile itd.);

- Privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;

- Objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;

- Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;

- Parkinzii garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- Objekti i mreze infrastructure

P+2 dg P#37\!

i

Sl. 1 Plan mjera za sprovodenje i plan namjene povrsina
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2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

Zonu mjeSovite namjene MN3 sacinjavaju urbanisticke parcele UP45, UP46, UP47, UP48, UP49,UP50, UP51,
UP52, UP54, UP55, UP56, UP57, UP58, UP59, UP60, UP61, UP62, UP63, UP64, UP65, UP66 i UP67.

U okviru predmetne zone dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela, $to znaci da oblici parcela definisani u
grafickom prilogu br. 13 Parcelacija i regulacija sa nivelacijom nisu obavezujudi.

Ukrupnjavanje parcela u okviru zone predstavlja formiranje jedinstvenih parcela koje se sastoje od UP45-UP47,
UP48-UP52 i od UP54-UP67 uz obavezan uslov poStovanja Planom definisanih urbanistickih parametara.

U slucaju ukrupnjavanja parcela, obaveza je izrada idejnog rjeSenja, za zonu MN3 koja se satoji od UP45-UP67.
Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je saglasnostsvih vlasnika zemljiSta u okviru predmetnih urbanistickih
parcela.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju u okviru
zone MN3. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za odredene faze realizacije u okviru zone MN3,
definise se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana.

Zona MN3 je definisana sljedec¢im karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan
parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone MN3 (koja se sastoji od UP45-UP67) i

regulaciona linija

Tacke / koordinate X y
507 6549644.50 4699305.57
508 6549645.15 4699307.10
509 6549643.36 4699311.85
510 6549653.32 4699332.39
511 6549657.11 4699333.87
512 6549671.32 4699328.32
513 6549703.12 4699315.90
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Tacke / koordinate X y
514 6549706.61 4699324.80
515 6549711.12 4699326.79
516 6549721.30 4699322.89
517 6549724.41 4699315.63
518 6549725.79 4699315.05
519 6549712.83 4699285.41
520 6549703.64 4699280.42
521 6549690.56 4699285.96
522 6549659.03 4699299.32
523 6549731.56 4699313.30
524 6549732.95 4699312.72
525 6549739.99 4699315.73
526 6549759.06 4699308.42
527 6549789.91 4699296.59
528 6549820.37 4699284.97
529 6549863.96 4699269.72
530 6549922.20 4699249.57
531 6549989.33 4699226.35
532 6549997.37 4699213.99
533 6549996.07 4699198.22
534 6549989.38 4699194.18
535 6549978.32 4699194.89
536 6549973.72 4699200.94
537 6549972.24 4699197.77
592 6549966.78 4699204.19
591 6549962.68 4699216.57
590 6549946.94 4699211.46
588 6549921.00 4699203.03
587 6549895.05 4699194.59
586 6549869.11 4699186.16
585 6549842.47 4699177.50
552 6549803.09 4699164.71
553 6549799.85 4699166.08
554 6549786.53 4699171.72
555 6549782.82 4699180.89
556 6549800.41 4699222.45
557 6549811.56 4699248.79
558 6549818.12 4699251.44
559 6549854.53 4699236.01
560 6549854.15 4699224.82
561 6549821.50 4699213.53
563 6549823.47 4699207.86
564 6549831.53 4699210.65
565 6549857.89 4699219.73
566 6549883.66 4699228.67
567 6549897.35 4699232.94
568 6549910.15 4699235.48
569 6549921.12 4699237.46
570 6549920.05 4699243.37
571 6549903.36 4699240.35
572 6549887.57 4699236.70
573 6549881.74 4699234.36
574 6549873.13 4699234.65
575 6549852.74 4699243.29
576 6549820.36 4699257.01
577 6549806.23 4699251.59
578 6549800.76 4699238.67
579 6549791.59 4699234.96
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Tacke / koordinate X y
580 6549768.16 4699244.88
581 6549744.52 4699254.90
582 6549737.79 4699258.29
583 6549720.22 4699271.95
584 6549717.76 4699280.41

Regulaciona linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrSinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz Plana.

Za zonu MN3 date su gradevinske linije na zemlji (GL1). Zona MN2 i MN3 ¢ine jedinstvenu cjelinu tako da
gradevinska linija ispod zemlje zone MN2 zalazi u zonu MN3 kako bi se sa jedne saobracajnce obezbijedio
pristup garazama u okviru zona MN2 i MN3. Nije prikazana gradevinska linija ispod zemlje (GLO) ali se
dozvoljava izgradnja podzenmih etaza na 80% povrSine zone MN3. Gradevinskom linijom ispod zemlje se
utvrduju gabariti za podzemne djelove objekta, dok gradevinska linija na zemlji definiSe granicu do koje je
moguce projektovati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Nije prikazana gradevinska linija iznad zemlje
kojom se, inace, utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne
sadrZe prizemnu etaZu (pasarele, nadzemni koridori i pjesacki prelazi). Gradevinske linije iznad zemlje mogu
prelaziti preko gradevinskih linija na zemlji, do maksimalne dubine od 1,80m, odnosno dozvoljeno je planirati
konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine do 1,80m.

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1) zone MN 3

Tacke / koordinate X y
139 6549656.02 4699331.08
140 6549670.23 4699325.53
141 6549701.96 4699313.14
142 6549704.82 4699312.02
143 6549709.58 4699324.17
144 6549720.23 4699320.09
145 6549722.02 4699313.81
146 6549710.06 4699285.32
147 6549704.81 4699283.18
148 6549691.73 4699288.72
149 6549660.21 4699302.08
150 6549648.15 4699307.19
151 6549646.06 4699310.55
152 6549643.42 4699296.16
153 6549652.61 4699292.27
154 6549690.88 4699276.05
155 6549693.00 4699270.81
156 6549683.02 4699247.30
157 6549677.67 4699234.75
158 6549682.97 4699232.48
159 6549688.24 4699230.23
160 6549693.60 4699242.80
161 6549703.58 4699266.31
162 6549709.05 4699268.19
163 6549715.33 4699264.39
164 6549721.87 4699259.00
165 6549729.10 4699253.18
166 6549737.07 4699248.44
167 6549728.43 4699228.05
168 6549718.21 4699203.93
169 6549678.07 4699220.95
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Tacke / koordinate X y
170 6549630.86 4699241.03
171 6549619.48 4699245.87
172 6549616.41 4699251.66
173 6549637.21 4699294.58
174 6549733.32 4699309.75
175 6549738.91 4699312.93
176 6549757.99 4699305.61
177 6549788.84 4699293.79
178 6549819.33 4699282.16
179 6549862.78 4699266.95
180 6549918.38 4699247.72
181 6549917.79 4699246.01
182 6549902.82 4699243.30
183 6549887.57 4699239.55
184 6549880.76 4699237.19
185 6549874.30 4699237.41
186 6549853.91 4699246.05
187 6549821.53 4699259.77
188 6549809.54 4699259.40
189 6549803.47 4699252.76
190 6549798.00 4699239.84
191 6549792.76 4699237.72
192 6549769.33 4699247.65
193 6549745.69 4699257.66
194 6549738.89 4699260.88
195 6549730.03 4699267.80
196 6549721.93 4699274.41
197 6549720.53 4699279.25
198 6549817.70 4699215.39
199 6549820.86 4699206.25
200 6549821.62 4699204.05
201 6549832.47 4699207.80
202 6549858.87 4699216.89
203 6549884.64 4699225.84
204 6549898.09 4699230.03
205 6549911.11 4699232.61
206 6549924.60 4699235.05
207 6549924.22 4699237.17
208 6549923.14 4699243.13
209 6549924.05 4699245.76
210 6549988.35 4699223.52
211 6549994.13 4699217.24
212 6549994.13 4699214.23
213 6549993.17 4699199.57
214 6549988.40 4699197.02
215 6549979.68 4699197.56
216 6549973.51 4699200.49
217 6549973.72 4699200.94
218 6549971.01 4699202.21
219 6549964.69 4699188.71
220 6549971.29 4699185.48
221 6549975.77 4699178.54
222 6549976.06 4699175.78
223 6549970.75 4699166.81
224 6549962.76 4699164.09
225 6549936.95 4699155.33
226 6549911.13 4699146.57
227 6549894.70 4699140.99
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Tacke / koordinate X y
228 6549885.56 4699138.96
229 6549884.92 4699138.89
230 6549874.63 4699139.16
231 6549864.10 4699142.11
232 6549852.53 4699147.01
233 6549807.44 4699166.12
234 6549801.04 4699168.83
235 6549787.71 4699174.48
236 6549785.58 4699179.72
237 6549803.18 4699221.28
238 6549814.33 4699247.62
239 6549816.95 4699248.68
240 6549853.36 4699233.25
241 6549853.17 4699227.65

2.2. Nivelacija:

Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratnoséu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Dozvoljena je izgradnja jedne podzemne etaze (Po ili Su) i Cetiri (4) nadzemne etaZze. Dozvoljena je i manja
spratnost od maksimalne. Preporucene maksimalne visine etaza za obracun visine gradevine su:

e  zagaraze i tehnicke prostorije do 3m,

e za stambene etaZze do 3.5m,

e za poslovne etaZze do 4.5m.
Spratne visine mogu biti vece od gore definisanih visina ukoliko to iziskuju specificna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, zbog veceg standarda stanovanja i ekskluzivnosti planiranih sadrzaja, kao i zbog
uslova obezbjedenja povecane energetske efikasnosti. Predmetnim uslovima definisana maksimalna
dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze
Podrum (Po) je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obracun maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.
Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. U slu¢aju da je podrum stambene namjene ili poslovne namjene, njegova
povrsina se uracunava u BRGP.

Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji. Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu
u druge namjene.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote
konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat (1,2,3,4) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuCivo ispod kosog ili lucnog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna
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konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koriSéenje, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 20 m.

1.3.Urbanisticki parametri

Otvoreni
Zatvoreni prostor '.(0"
. ne ulaziu
prostor koji N
. obracun
Povrsina Povrsina Maksimalna ulazi u Maksimalna BRGP-a"
Urbanisticka . Oznaka Indeks Indeks Y. obracun .
Namjena ) parcele parcele . . . povrsina dozvoljena
parcela namjene 2 zauzetosti izgradenosti . . BRGP-a .
(m?) (ha) prizemlja spratnost (natkrivene
(Maksimalna ! 22:';:2“
BRGP) kolonade,
bazeni)
UP45 MN 576.38 0.06 0.43 0.69 250 400 60
UP46 MN 1093.17 0.11 0.29 0.69 320 750 112.5
upP47 MN 947.47 0.09 0.37 0.61 350 580 87
Cetiri (4)
UP48 MN 1159.04 0.12 0.3 0.59 350 680 nadzemne 102
i
UP49 MN 1569.09 0.16 0.22 0.44 350 690 jedna (1) 103.5
podzemna
UP50 MN 1459.58 0.15 0.27 0.49 400 720 etaza 108
UP51 MN 1323 0.13 0.23 0.41 300 541 81.15
UP52 MN 1264.07 0.13 0.28 0.55 350 700 105
UP54 MN 1352.21 0.14 0.37 0.59 500 800 120
tri
nadzemne
uPs5 MN 1836.79 0.18 0.24 0.42 450 780 @) '(’le;d”a 117
podzemna
MN3 etaza
UP56 MN 1831.93 0.18 0.25 0.48 450 880 132
UP57 MN 1275.19 0.13 0.35 0.55 450 700 105
UP58 MN 1407.09 0.14 0.18 0.36 250 500 75
UP59 MN 1339.56 0.13 0.19 0.37 250 500 75
UP60 MN 1150.02 0.12 0.22 0.43 250 500 Cetiri (4) 75
nadzemne
UP61 MN 1055.7 0.11 0.24 0.47 250 500 i 75
jedna (1)
UP62 MN 982.07 0.1 0.25 0.61 250 600 podzemna 90
etaza
UP63 MN 972.77 0.1 0.26 0.54 250 525 78.79
upP64 MN 969.49 0.1 0.31 0.55 300 530 79.5
UP65 MN 843.44 0.08 0.36 0.63 300 530 79.5
UP66 MN 1202.23 0.12 0.25 0.5 300 600 90
UP67 MN 580.16 0.06 0.34 0.57 200 330 49.5
Ukupno MN3 26190.45 2.62 0.27 0.51 7120 13336 P+2 do P+3 2000.45

U ukupnom iskazu povrsina na urbanistickoj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim

eteZzama objekta/objekata.

1

0 v . . . .
u obracun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori

(napr. krovna terasa na garazi na kojoj je dozvoljen javni pristup i sl.)
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Izracunavanije osnovnih urbanistickih parametara
Pri izracunavanju urbanistickih parametara na urbanistickim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaziranja, tehnickih prostorija i pomoc¢nih prostorija — ostava, sutereni i podrumi se u
cjelini ura¢unavaju u BRGP.

Oblik intervencija na urbanisti¢kim parcelama u okviru lokacije MN3 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velicinama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENIJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Na djelovima urbanistickih parcela koje se granice sa saobracajnim povrSinama, a u pravcu regulacione linije,
formirati drvorede ili linearne zasade visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda, iako
se formiraju van regulacije saobracajnice.

Ukoliko se zelena povrsina formira iznad podzemne garaZe, obezbijediti , gdje god je mogucée, plodni supstrat od
50 cm, na kome mogu da se osim travnatih povrSina formiraju i povriine pod perenama, zbunjem i niskim
drveéem.

Ukoliko je moguce, vrijedna stable koja se nalaze iznad planiranih podzemnih etaZa zadrZati, ostavljajuci kasete,
minimalne dubine 2 m i minimalne Sirine 1.5 m sa originalnim supstratom kako bi se ta vrijedna stabla ocuvala,
ili ih stititi kao grupacije sa ve¢im promjerom kaseta, uz posStovanje pozicije korenovog vrata biljke, koji mora
ostati na istoj dubini.

Posebnu paznju posvetiti planiranju zelenila u okviru otvorenih povrsina trgova, pjaceta, gdje zelenilo treba da
bude pratedi, a ne dominantni element.

Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjecavao
slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Dozvoljeno je da nadstresnice, terase i staze na terenu, spoljasnja stepenista na terenu i drugi elementi
uredenja partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da uticu da se oticanje atmosferske
vode na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Ukoliko se planira parkiranje na parceli obavezno je ozelenjavanje parking mjesta drvorednim sadnicama, ili
postavljanje pergola sa puzavicama.

3.2. Izgradnja objekta

Na parcelama sa mjeSovitom namjenom u okviru zone MN3 moguca je izgradnja stambenih, poslovnih,
sportsko-rekreativnih, objekata drustvene namjene, turistickih objekata tipa kondo hotela, apart hotela,
kongresnog centra i objekata apartmanskog tipa za smjestaj turista, komercijalnih, usluznih i kulturnih sadrzaja
(kafeterija, restorana, prodavnica, zanatskih radnji, galerija i dr.). Dozvoljena je izgradnja jednog ili vise objekata
u okviru zone MN3. U okviru ove cjeline preporucuje se uspostavljanje pjesackih komunikacija koje treba da
stvore prijatan mikroambijent mediteranskog grada (promenade, trgovi, pjacete) i omoguce laku dostupnost
svih sadrzaja stalnim stanovnicima i posjetiocima.

U okviru zone MN3 moguca je izgradnja podzemne garaze, sa funkcionalno-interaktivnim prizemljima.

Narocito je vazno da se u sistemu pjesackih povrSina formiraju mikroambijenti karakteristi¢ni za mediteransko
podneblje (skverovi, trgovi, pjacete, skalinade i sl.), koji mogu biti potpuno otvoreni ili djelimi¢no ili potpuno
natkriveni. Raspored glavnih povrsina za okupljanje pjesaka treba da bude takav da omogudi kvalitetne pjesacke
veze sa javnim dijelom hotelskih sadrzaja (wellness&spa, teretana i dr.).

U okviru zone MN3, odnosno parcela dobijenih ukrupnjavanjem, moguca je preraspodjela BRGP po parcelama, i
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to na nacin $to se BRGP na pojedinim parcelama moZe povecati ili smanjiti na/za rac¢un BRGP na drugim
parcelama iste namjene, s tim da ukupna BRGP predvidena za predmetnu zonu ne smije biti premasena.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba

oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopSte sa pejzazom i ve¢ formiranim

vizuelnim identitetnom naselja Boke.

Arhitektonsko oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, a moze se bazirati na

interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi;

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih

krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedeée mjere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih , baroknih” stubiéa (npr. , balustrada“).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih
krovova ne treba da bude vedi od 339. Ukoliko je krov kosi, preporucuje se pokrivanje crijepom (po moguénosti
kanalicom ili nekim drugim srodnim pokrivacem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimalna
visina nadzitka je 1.2m.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Preporuka je da se na reprezentativnim objektima planiraju tzv. intenzivni krovni vrtovi, koji sa vecom dubinom
supstrata omogucavaju Siri spektar vrsta, pa samim tim i vecu slobodu u dizajniranju. Na pratec¢im objektima
planirati ekstenzivne krovne vrtove, sa pli¢éim supstratima, i asortimanom biljaka iz rodova sukulentnih biljaka.
Sva stable prikazana na Grafickom prilogu Plan zelenih i slobodnih povrsina dio su dendrofonda planiranog za
oCuvanje, i steCena su obaveza koju propisuje Plan. Na djelovima podzemnih etaza -garaZa iznad koje su
identifikovana vrijedna stabla prikazana u grafickom prilogu, potrebno je ostaviti kasete, minimalne dubine 2 m i
minimalne Sirine 1.5 m sa originalnim supstratom kako bi se ta vrijedna stabla ocuvala, ili ih stititi kao grupacije
sa ve¢im promjerom kaseta.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
Dozvoljena je izgradnja postrojenja i instalacija za centralizovano snabdijevanje kako zone, tako i cijelog

kompleksa toplotnom energijom, sanitarnom toplom i hladnom vodom i gasom. Prilikom projektovanja
obavezno vrsiti koordinaciju svih cijevnih i kablovskih razvoda infrastrukture putem izrade sinhron plana svih
instalacija.

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleznog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
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energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vaZzece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrudje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potrodnja iznosi
36.00 I/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jos dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrudja.

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duZini od oko 4km Podaci o trasi i prec¢niku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeéi je PEHD cjevovod prec¢nika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreZa koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih precnika 200mm, 150mm i 100mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi raCuna da je potrebno obezbjediti pozarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s §to iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m’. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m’.
Dakle minimalni planirani rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta je 710m°.

Kao rjeSenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se proSirenje postojeé¢e zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m?) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m>. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. Iz nove komore je predviden cjevovod prec¢nika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreZe podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska mogucénost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrZaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZe podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajudi radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najvisim tacakama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postojec¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkracom
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.
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e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazduSne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuiZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpozarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moZe imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura
Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:

- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

- teZnja ka gravitacionom tecenju u $to je moguce veéim potezima,

- precis¢avanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
precis¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se ti¢e podrucja bivie kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreZe je potrebno voditi racuna o sljede¢em:

e  Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjeSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobraéajnicama i drugim javni povrsinama.

e Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna mogucnost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moze se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu reciprocne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inace uobicajeno usvojeni padovi, uglavhom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrZaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanalisu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od uli¢cne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.
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Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni precnik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjeStanje postojeceg kiSnog kolektora kao i otvoreni kisni kanali uz saobracajnice.

6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garazZiranje

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe
za parkiranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze i/ili parkinga u okviru
kompleksa, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisticu iz
namjene objekata i po normativima iz ovih uslova.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer predmetna zona MN3 i sl.,
mogucde je potrebe za parkiranjem rjesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih
garaZa, a prema normativima iz ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov poloZaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno Citav kompleks bice odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sljedecih normativa:

¢ planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

e turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

e turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

e ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

e trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP

e trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP

e pijace: 1 PM na 3 tezge

e poslovanje i administracija: 1 PM na 70m” BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se mozZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaZze se moZe koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobraéajnim tokovima na tom lokalitetu, vodedi
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZzaj prikljucka garaZze na javne saobracajnice, definisace se
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na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaziizlaz iz
garaZe objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucénosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i
upravni dio garaze (kancelarije + prateéi sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrsiti premaanalizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- PoduZzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaZze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaZe od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaZze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garazama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti -
Pravilnik o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,,SI. list CG" broj 48/13)
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10.USLOVI ZA ZONU MJESOVITE NAMJENE ( MN4)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije u okviru zone MN4, za objekte sa mjeSovitom namjenom, u
zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece koriS¢enje prostora:

1. LOKACUA

Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg Novi.
2. POSTOJECE KORISCENJE

Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,Vojna kasarna“.

B. Plan:

1.PLANIRANA NAMJENA POVRSINA
U okviru zone MN4 planirana je mjeSovita namjena. PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su

predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju, od kojih ni
jedna nije preovladujuc¢a. Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 24/10) i uslovima definisanim ovom DSL na povr$inama mjeSovite namjene mogu se predvidjeti:

- Stambeni objekti;

- Objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluZe za opsluzivanje podrucja;

- Trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti druStvenih djelatnosti - konferencijski centar, ljetnje pozornice, centar mjesne
zajednice sa adekvatnim pratec¢im sadrZajima kao Sto su: pomorski ili nauticki muzej, galerija ili izlozbeni
prostori, centar za podvodnu arheologiju, administracija, otvoreni bazen javne namjene i slicno, koji sluze
potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom;

- Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista svih vrsta definisanih posebnim Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (condo hoteli, apart hoteli, vile itd.);

- Privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;

- Objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;

- Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;

- Parkinzii garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- Objekti i mreze infrastructure

SI. 1 Plan mjera za sprovodenje i plan namjene povrsina
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2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

Zona MN4 je definisana sljedeéim karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan
parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone MN4 (UP43) i regulaciona linija

Tacke / koordinate b4 y
482 6549504.00 4699364.95
483 6549511.84 4699384.82
484 6549519.39 4699381.90
485 6549523.79 4699393.07
486 6549516.26 4699396.05
487 6549516.73 4699397.23
488 6549517.42 4699396.95
489 6549523.24 4699399.49
490 6549550.48 4699388.91
491 6549553.84 4699386.81
492 6549556.17 4699383.60
493 6549562.14 4699370.95
494 6549618.02 4699349.14
626 6549608.20 4699323.85

Regulaciona linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz Plana.

Za zonu MN4 data je gradevinska linija na zemlji (GL1). Graficki nije definisana gradevinska linija ispod zemlje
(GLO) ali je dozvoljeno graditi podzemne etaze u okviru zone za gradnju koja je definisana sa GL1.
Gradevinskom linijom ispod zemlje se utvrduju gabariti za podzemne djelove objekta, dok gradevinska linija na
zemlji definise granicu do koje je moguce projektovati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Nije prikazana
gradevinska linija iznad zemlje kojom se, inace, utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za
nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjesacki prelazi). Gradevinske
linije iznad zemlje mogu prelaziti preko gradevinskih linija na zemlji, do maksimalne dubine od 1,80m, odnosno
dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine do 1,80m.
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Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1) zone MN 4

Tacke / koordinate X y
135 6549558.07 4699369.32
136 6549614.14 4699347.43
137 6549606.59 4699327.96
138 6549550.40 4699349.87

2.2. Nivelacija:
Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratnoséu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Dozvoljena je izgradnja tri (3) nadzemne etaze. Dozvoljeno je graditi suteren i/ili podum ukoliko konfiguracija
terena to dozvoljava.
Dozvoljena je i manja spratnost od maksimalne. Preporucene maksimalne visine etaza za obracun visine
gradevine su:

e  zagaraze i tehnicke prostorije do 3m,

e zastambene etaze do 3.5m,

e za poslovne etaze do 4.5m.
Spratne visine mogu biti vece od gore definisanih visina ukoliko to iziskuju specificna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, zbog veceg standarda stanovanja i ekskluzivnosti planiranih sadrzaja, kao i zbog
uslova obezbjedenja povecane energetske efikasnosti. Predmetnim uslovima definisana maksimalna
dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze.

Podrum (Po) je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Podrum ne ulazi u obra¢un maksimalne spratnosti i ukupne maksimalne visine
objekta.

Ukoliko je podrum namijenjen za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomocéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. U slucaju da je podrum stambene namjene ili poslovne namjene, njegova
povrsina se uracunava u BRGP.

Maksimalni horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom na zemlji.

Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlje gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je suteren namijenjen za
garaziranje i tehnicke prostorije, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji. Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu
u druge namjene.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote
konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat (1,2) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuCivo ispod kosog ili lucnog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna
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konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koriSéenje, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.
Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 15 m.

1.3.Urbanisticki parametri

Otvoreni
Zatvoreni prostor ',(ol !
. ne ulaziu
prostor koji +
. obracun
Povrsina Povrsina Maksimalna ulazi u Maksimalna BRGP-a"!
Urbanisticka . Oznaka Indeks Indeks Y obracun .
Namjena . parcele parcele . . . povrsina dozvoljena
parcela namjene 2 zauzetosti izgradenosti . . BRGP-a .
(m%) (ha) prizemlja spratnost (natkrivene
(Maksimalna ! i::g:ne
BRGP) kolonade,
bazeni)
tri (3)
nadzemne
P43 MN MN4 3471.88 0.35 0.23 0.4 800 1400 etaze('liema 210
podzemna
etaZa
Ukupno MN4 3471.88 0.35 0.23 0.4 800 1400 P+2 210

U ukupnom iskazu povrsina na urbanisti¢koj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
etezama objekta/objekata.

IzraCunavanje osnovnih urbanistickih parametara
Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjeSacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaZiranja, tehnickih prostorija i pomoc¢nih prostorija — ostava, sutereni i podrumi se u
cjelini uracunavaju u BRGP.

Oblik intervencija na urbanisti¢kim parcelama u okviru lokacije MN4 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Dozvoljena je fazna izgradnja objekta/ objekata.

3. UREDENIJE PARCELE, IZGRADNIJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Na djelovima urbanistickih parcela koje se granice sa saobracajnim povrSinama, a u pravcu regulacione linije,
formirati drvorede ili linearne zasade visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda, iako
se formiraju van regulacije saobradajnice.

Ukoliko se zelena povrsina formira iznad podzemne garazZe, obezbijediti , gdje god je moguce, plodni supstrat od
50 cm, na kome mogu da se osim travnatih povrsina formiraju i povrSine pod perenama, Zzbunjem i niskim

11 v . . . .
u obracun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori

(napr. krovna terasa na garaZi na kojoj je dozvoljen javni pristup i sl.)
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drvecem.

Ukoliko je mogude, vrijedna stable koja se nalaze iznad planiranih podzemnih etaza zadrzati, ostavljajudi kasete,
minimalne dubine 2 m i minimalne Sirine 1.5 m sa originalnim supstratom kako bi se ta vrijedna stabla ocuvala,
ili ih Stititi kao grupacije sa ve¢im promjerom kaseta, uz poStovanje pozicije korenovog vrata biljke, koji mora
ostati na istoj dubini.

Posebnu paZnju posvetiti planiranju zelenila u okviru otvorenih povrsina trgova, pjaceta, gdje zelenilo treba da
bude pratedi, a ne dominantni element.

Nije dozvoljeno postavljanje Zicanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjecavao
slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Dozvoljeno je da nadstresnice, terase i staze na terenu, spoljasnja stepenista na terenu i drugi elementi
uredenja partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da uticu da se oticanje atmosferske
vode na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Ukoliko se planira parkiranje na parceli obavezno je ozelenjavanje parking mjesta drvorednim sadnicama, ili
postavljanje pergola sa puzavicama.

3.2. Izgradnja objekta

Na parceli sa mjeSovitom namjenom u okviru zone MN4 moguca je izgradnja stambenih, poslovnih, sportsko-
rekreativnih, objekata drustvene namjene, turistickih objekata, kongresnog centra i objekata apartmanskog tipa
za smjestaj turista, komercijalnih, usluznih i kulturnih sadrZaja (kafeterija, restorana, prodavnica, zanatskih
radnji, galerija i dr.). U tom pravcu na ovoj parceli preporucuje se izgradnja Centra mjesne zajednice.

Dozvoljena je izgradnja jednog ili viSe objekata u okviru zone MN4. U okviru ove cjeline preporucuje se
uspostavljanje pjesackih komunikacija koje treba da stvore prijatan mikroambijent mediteranskog grada
(promenade, trgovi, pjacete) i omoguce laku dostupnost svih sadrzaja stalnim stanovnicima i posjetiocima.

U okviru zone MN4 moguda je izgradnja podzemne garaze.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba

oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopsSte sa pejzazom i ve¢ formiranim

vizuelnim identitetnom naselja Boke.

Arhitektonsko oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, a moZe se bazirati na

interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi;

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih

krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedece mijere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez kori$¢enja ogradnih , baroknih” stubiéa (npr. , balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih
krovova ne treba da bude veci od 339. Ukoliko je krov kosi, preporucuje se pokrivanje crijepom (po mogucnosti
kanalicom ili nekim drugim srodnim pokrivacem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimalna
visina nadzitka je 1.2m.
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4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Preporuka je da se na reprezentativnim objektima planiraju tzv. intenzivni krovni vrtovi, koji sa ve¢com dubinom
supstrata omogucavaju Siri spektar vrsta, pa samim tim i vec¢u slobodu u dizajniranju. Na prate¢im objektima
planirati ekstenzivne krovne vrtove, sa pli¢éim supstratima, i asortimanom biljaka iz rodova sukulentnih biljaka.
Sva stable prikazana na Grafickom prilogu Plan zelenih i slobodnih povrsina dio su dendrofonda planiranog za
oCuvanje, i stefena su obaveza koju propisuje Plan. Na djelovima podzemnih etaza -garaza iznad koje su
identifikovana vrijedna stabla prikazana u grafickom prilogu, potrebno je ostaviti kasete, minimalne dubine 2 mi
minimalne Sirine 1.5 m sa originalnim supstratom kako bi se ta vrijedna stabla oCuvala, ili ih stititi kao grupacije
sa ve¢im promjerom kaseta.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA
Dozvoljena je izgradnja postrojenja i instalacija za centralizovano snabdijevanje kako zone, tako i cijelog

kompleksa toplotnom energijom, sanitarnom toplom i hladnom vodom i gasom. Prilikom projektovanja
obavezno vrsiti koordinaciju svih cijevnih i kablovskih razvoda infrastrukture putem izrade sinhron plana svih
instalacija.

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleznog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vaZece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podrudje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potrosnja iznosi
36.00 |/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jos dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrucja.

Postojeci cjevovod DN200 du? Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duzini od oko 4km Podaci o trasi i prec¢niku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod prec¢nika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreza koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih pre¢nika 200mm, 150mm i 100mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
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potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti pozarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s $to iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m’. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m>.
Dakle minimalni planirani rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrZaja na podruju obuhvata
ovog planskog dokumenta je 710m°.

Kao rjesenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se prosirenje postojec¢e zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m3) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m>. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. Iz nove komore je predviden cjevovod precnika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreZe podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska moguénost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrZaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZe podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajudi radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najvisim tacakama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postojec¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkracom
moguéom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuzZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpoZarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moZe imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura
Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:

- separacioni sistem kanalisanja (kishe vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

- teZnja ka gravitacionom tecenju u $to je moguce veéim potezima,

- preciScavanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
precis¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80
I/s.
Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom

zahvatu.

Sto se ti¢e podru¢ja bivée kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreze je potrebno voditi racuna o sljedeéem:
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e  Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjesanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrSinama.

e Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna moguénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspolozivi na trZistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moZze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moZe se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu reciprocne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inace uobicajeno usvojeni padovi, uglavhom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanaliSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% ¢ime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjeStanje postojeceg kiSnog kolektora kao i otvoreni kiSni kanali uz saobracajnice.

6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garaZiranje

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe
za parkiranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajedni¢ke garaZe i/ili parkinga u okviru
kompleksa, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisticu iz
namjene objekata i po normativima iz ovih uslova.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov poloZaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno Citav kompleks bi¢e odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
sljedecih normativa:

¢ planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

e turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

e turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

e ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

e trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m” BRGP
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e trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP

e pijace: 1 PM na 3 tezge

e poslovanje i administracija: 1 PM na 70m’ BRGP

e Skole: 1PM na svaku ucionicu

e sport: 1PM/12 sjedista

e dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1PM na 30 do 55 m’ BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaZze se moze koristiti kao parkiraliSte ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojec¢im saobrac¢ajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeci
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj prikljucka garaZe na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaziizlaz iz
garaZe objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucénosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i
upravni dio garaze (kancelarije + pratedi sadrZaji);

- Izbor tipa rampe izvrsiti premaanalizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomicnosti i iskoris¢enosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vede garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduZne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrzavati se pravilnika o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnic¢ke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garazama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti -
Pravilnik o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)
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11. USLOVI ZA ZONU MJESOVITE NAMJENE (MNS5)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije u okviru zone MNS5, za objekte sa mjeSovitom namjenom, u
zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece koriS¢enje prostora:

1. LOKACUA
Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg Novi.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,,Vojna kasarna“.

B. Plan:

1.PLANIRANA NAMJENA POVRSINA
U okviru zone M5 planirana je mjeSovita namjena. PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su

predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju, od kojih ni
jedna nije preovladujuca. Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 24/10) i uslovima definisanim ovom DSL na povrS§inama mjeSovite namjene mogu se predvidjeti:

- Stambeni objekti;

- Objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluZe za opsluzivanje podrucja;

- Trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti - konferencijski centar, ljetnje pozornice, centar mjesne
zajednice sa adekvatnim pratec¢im sadrzajima kao Sto su: pomorski ili nauticki muzej, galerija ili izlozbeni
prostori, centar za podvodnu arheologiju, administracija, otvoreni bazen javne namjene i slicno, koji sluze
potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom;

- Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista svih vrsta definisanih posebnim Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (condo hoteli, apart hoteli, vile itd.);

- Privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;

- Objekti komunalnih servisa koji sluZze potrebama stanovnika podrucja;

- Stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;

- Parkinzii garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- Objekti i mreze infrastructure

Sl. 1 Plan mjera za sprovodenje i plan namjene povrsina
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2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

I i i i ] i w1

Zonu mjesSovite namjene MN5 sacinjavaju urbanisticke parcele UP84, UP85 i UP86.

U okviru predmetne zone dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela, Sto znaci da oblici parcela definisani u
grafickom prilogu br. 13 Parcelacija i regulacija sa nivelacijom nisu obavezujudi.

Ukrupnjavanje parcela u okviru zone predstavlja formiranje jedinstvene parcele koje se sastoje od UP84-UP86,
uz obavezan uslov postovanja Planom definisanih urbanistickih parametara.

U slucaju ukrupnjavanja parcela, obaveza je izrada idejnog rjeSenja, za zonu MN5 koja se satoji od UP84-UP86.
Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je saglasnostsvih vlasnika zemljiSta u okviru predmetnih urbanistickih
parcela.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju okviru
zone MNS5. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za odredene faze realizacije u okviru zone MNS5,
definise se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana.

Zona MNS5 je definisana sljedec¢im karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan
parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica zone MNS5 (koja se sastoji od UP84-UP86) i

regulaciona linija

Tacke / koordinate X y
291 6550070.09 4699149.50
292 6550070.10 4699140.43
293 6550037.16 4699139.87
294 6550002.74 4699136.37
295 6549975.55 4699132.80
296 6549976.73 4699124.51
297 6549959.18 4699122.46
298 6549952.61 4699106.95
299 6549939.96 4699111.92
300 6549939.38 4699110.55
301 6549936.79 4699111.64
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Tacke / koordinate X y
302 6549925.72 4699116.33
303 6549937.40 4699143.87
304 6549972.31 4699155.71
289 6550022.44 4699169.12
288 6550046.73 4699173.44
287 6550061.27 4699175.10
286 6550074.34 4699175.36
285 6550103.27 4699174.64
284 6550106.26 4699173.66
283 6550108.23 4699171.21
282 6550109.82 4699171.21
281 6550110.03 4699167.95
280 6550106.22 4699145.75

Regulaciona linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom. Gradevinska linija odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi, a prema parametrima iz Plana.

Za zonu MNS5 date su gradevinske linije na zemlji (GL1). Gradevinska linija na zemlji definise granicu do koje je
moguce projektovati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Nije prikazana gradevinska linija iznad zemlje
kojom se, inace, utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne
sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjesacki prelazi). Gradevinske linije iznad zemlje mogu
prelaziti preko gradevinskih linija na zemlji, do maksimalne dubine od 1,80m, odnosno dozvoljeno je planirati
konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine do 1,80m. Zbog uslova terena nije dozvoljena izgradnja
podzemnih etaza.

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1) zone MN 5

Taéke / koordinate X y
275 6549929.08 4699116.55
276 6549939.64 4699141.46
277 6549972.74 4699152.69
278 6549999.19 4699160.57
279 6550023.05 4699166.18
280 6550047.18 4699170.47
281 6550061.46 4699172.11
282 6550074.26 4699172.36
283 6550105.60 4699171.54
284 6550107.26 4699169.50
285 6550103.70 4699149.05
286 6550070.10 4699152.83
287 6550070.10 4699143.50
288 6550036.99 4699142.87
289 6550002.27 4699139.33
290 6549975.13 4699135.77
291 6549976.36 4699127.13
292 6549957.10 4699125.23
293 6549949.78 4699108.06

2.2. Nivelacija:

Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratnos$éu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
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Maksimalan broj etaza se krece od dvije (2) nadzemne etaZze do pet (5) nadzemnih etaza. Dozvoljena je i manja
spratnost od maksimalne. Preporucene maksimalne visine etaza za obracun visine gradevine su:

e  zagaraze i tehnicke prostorije do 3m,

e zastambene etaze do 3.5m,

e za poslovne etaze do 4.5m.
Spratne visine mogu biti vece od gore definisanih visina ukoliko to iziskuju specificna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, zbog veceg standarda stanovanja i ekskluzivnosti planiranih sadrzaja, kao i zbog
uslova obezbjedenja povecane energetske efikasnosti. Predmetnim uslovima definisana maksimalna
dozvoljena visina objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze
Zbog uslova terena nije dozvoljena izgradnja podrumske i suterenske etaZe.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote
konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat (1,2,3,4) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana za koriSéenje, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 22m.

1.3.Urbanisticki parametri

Otvoreni
prostor
Zatvoreni koji ne
prostor koji ulaziu
o - . ulaziu . obracun
Urbanistitka . Oznaka PourSina _ Povrsina Indeks Indeks MakﬂTaIna obratun Maksimaina BRGP-a*
Namjena ) parcele parcele . . . povrsina dozvoljena
parcela namjene 2 zauzetosti izgradenosti . . BRGP-a
(m?) (ha) prizemlja spratnost .
(natkrivene
(Maksimalna i otvorene
BRGP) terase,
kolonade,
bazeni)
upP84 MN 1448.56 0.14 0.55 0.83 800 1200 P+1 180
UP85 MN MN5 691.64 0.07 0.58 0.72 400 500 P+2 75
UP86 MN 3255.55 0.33 0.49 1.54 1600 5000 P+4 750
Ukupno MN5 5395.75 0.54 0.52 1.24 2800 6700 P+1 do P+4 1005

U ukupnom iskazu povrsina na urbanistickoj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
eteZzama objekta/objekata.

Izracunavanje osnovnih urbanistic¢kih parametara

Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama,u BRGP objekata se ne uracunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,
e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,
e krovne baste

1

2 v . . . .
u obracun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori

(napr. krovna terasa na garazi na kojoj je dozvoljen javni pristup i sl.)

116




Oblik intervencija na urbanistickim parcelama u okviru lokacije MN5 podrazumijeva izgradnju novih objekata.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene
gradevinske povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Na djelovima urbanisti¢kih parcela koje se grani¢e sa saobraéajnim povrSinama, a u pravcu regulacione linije,
formirati drvorede ili linearne zasade visoke i Zbunaste vegetacije, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda, iako
se formiraju van regulacije saobracajnice.

Posebnu paznju posvetiti planiranju zelenila u okviru otvorenih povrsina trgova, pjaceta, gdje zelenilo treba da
bude pratedi, a ne dominantni element.

Nije dozvoljeno postavljanje Zicanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjecavao
slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Dozvoljeno je da nadstresnice, terase i staze na terenu, spoljasnja stepenista na terenu i drugi elementi
uredenja partera budu na granici urbanisticke parcele, uz uslov da ne smiju da uticu da se oticanje atmosferske
vode na Stetu susjedne parcele. Objekat ili objekte graditi u zoni za gradnju .

Ukoliko se planira parkiranje na parceli obavezno je ozelenjavanje parking mjesta drvorednim sadnicama, ili
postavljanje pergola sa puzavicama.

3.2. Izgradnja objekta

Na parcelama sa mjeSovitom namjenom u okviru zone MN5 moguéa je izgradnja stambenih, poslovnih,
sportsko-rekreativnih, objekata druStvene namjene, turistickih objekata tipa kondo hotela, apart hotela,
kongresnog centra i objekata apartmanskog tipa za smjestaj turista, komercijalnih, usluznih i kulturnih sadrzaja.
U prizemljima objekata moguca je izgradnja: riblje pijace, prodavnice organske hrane, kancelarija za prodaju,
vlasnike vezova, upravljanje i administriranje marinom i regatu, ronilackog i VIP kluba, zgrade uprave, restorana-
barova i sl., dok je na viSim etazama moguca izgradnja stanova — apartmana. Ovi sadrzaji su zamisljeni kao
centar dnevnih aktivnosti i Zizne tacke okupljanja turista i lokalnog stanovnistva, kao i glavni motiv vizuelne
prepoznatljivosti kompleksa.

Dozvoljena je izgradnja jednog ili viSe objekata u okviru zone MN5. U okviru ove cjeline preporucuje se
uspostavljanje pjesackih komunikacija koje treba da stvore prijatan mikroambijent mediteranskog grada
(promenade, trgovi, pjacete) i omoguce laku dostupnost svih sadrzaja stalnim stanovnicima i posjetiocima.

Narocito je vazno da se u sistemu pjeSackih povrsina formiraju mikroambijenti karakteristi¢ni za mediteransko
podneblje (skverovi, trgovi, pjacete, skalinade i sl.), koji mogu biti potpuno otvoreni ili djelimi¢no ili potpuno
natkriveni. Raspored glavnih povrsina za okupljanje pjesaka treba da bude takav da omogudi kvalitetne pjesacke
veze sa javnim dijelom hotelskih sadrzaja (wellness&spa, teretana i dr.).

U okviru zone MN5, odnosno parcela dobijenih ukrupnjavanjem, moguca je preraspodjela BRGP po parcelama, i
to na nacin $to se BRGP na pojedinim parcelama moZe povecati ili smanijiti na/za ra¢un BRGP na drugim
parcelama iste namjene, s tim da ukupna BRGP predvidena za predmetnu zonu ne smije biti premasena.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba
oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopSte sa pejzazom i ve¢ formiranim
vizuelnim identitetnom naselja Boke.

Arhitektonsko oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, a moze se bazirati na
interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi;

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i horizontalnih
krovnih Zljebova.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.
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U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se sljedece mjere i

smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene povrsine fasade
objekta

- preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez kori$¢enja ogradnih ,baroknih“ stubica (npr. ,balustrada“).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih
krovova ne treba da bude veci od 339. Ukoliko je krov kosi, preporucuje se pokrivanje crijepom (po moguénosti
kanalicom ili nekim drugim srodnim pokrivacem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimalna
visina nadzitka je 1.2m.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Pejzaino uredenje prilagoditi komercijalnim sadrZajima zone i blizini marine. Preporudljivo je formiranje
drvoreda primorskih vrsta (npr. P. pinea, Quercus ilex, Phoenix canariensis) uz zonu luke nautickog turizma.
Dominantno treba da bude parterno zelenilo, uz planirane pjesacke ulice, i pjacete, trgove i druge planirane
javne sadriaje. Obavezno obezbijediti zasjenu na otvorenih povrSinama na kojima se predvida duze
zadrzavanje korisnika.

Preporuka je da se na reprezentativnim objektima planiraju tzv. intenzivni krovni vrtovi, koji sa vecom dubinom
supstrata omogucavaju Siri spektar vrsta, pa samim tim i vecu slobodu u dizajniranju. Na pratec¢im objektima
planirati ekstenzivne krovne vrtove, sa pli¢im supstratima, i asortimanom biljaka iz rodova sukulentnih biljaka.
Sva stable prikazana na Grafickom prilogu Plan zelenih i slobodnih povrsina dio su dendrofonda planiranog za
oCuvanje, i steCena su obaveza koju propisuje Plan.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA
Dozvoljena je izgradnja postrojenja i instalacija za centralizovano snabdijevanje kako zone, tako i cijelog

kompleksa toplotnom energijom, sanitarnom toplom i hladnom vodom i gasom. Prilikom projektovanja
obavezno vrsiti koordinaciju svih cijevnih i kablovskih razvoda infrastrukture putem izrade sinhron plana svih
instalacija.

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleznog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnhu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vazecée preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).
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Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podrudje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potrosnja iznosi
36.00 I/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jo§ dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrucja.

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duzini od oko 4km Podaci o trasi i precniku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeéi je PEHD cjevovod prec¢nika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreza koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih precnika 200mm, 150mm i 100mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi raCuna da je potrebno obezbjediti poZarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s §to iznosi: 101/s x 2 x 3600s = 72m’. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m’.
Dakle minimalni planirani rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta je 710m>.

Kao rjeSenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se prosirenje postojece zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m3) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m’. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. 1z nove komore je predviden cjevovod prec¢nika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivne mreze podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska moguénost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrZaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZe podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajudi radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najvisSim tacakama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreZe voditi postojec¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkracom
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.

e DuZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpoZarne hidrante.

e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura

Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:
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- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

- teZnja ka gravitacionom te€enju u Sto je moguce vecim potezima,

- precis¢avanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
precis¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se ti¢e podrucja bivie kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreze je potrebno voditi raCuna o sljedeéem:

e  Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjeSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrsinama.

e Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna mogucnost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moZze propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrZavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moze se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu recipro¢ne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inace uobicajeno usvojeni padovi, uglavhom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanalisSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

o Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.
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Usvojen je planirani minimalni precnik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% ¢ime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjeStanje postojeceg kiSnog kolektora kao i otvoreni kiSni kanali uz saobracajnice.

klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
6. SAOBRACAJ

Parkiranje, garaziranje

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe
za parkiranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze i/ili parkinga u okviru
kompleksa, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proisticu iz
namjene objekata i po normativima iz ovih uslova.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer predmetna zona MNS5 i sl.,
mogucde je potrebe za parkiranjem rjeSavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih
garaZa, a prema normativima iz ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov poloZaj na urbanistickoj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno Citav kompleks bice odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
slijedecih normativa:

¢ planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

e turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

e turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

e ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

e trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP

e trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP

e pijace: 1 PM na 3 tezge

e poslovanje i administracija: 1 PM na 70m” BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiraliStima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se mozZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaZze se moZe koristiti kao parkiraliSte ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobraéajnim tokovima na tom lokalitetu, vodedi
racuna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan poloZaj prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisacde se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaziizlaz iz
garaZe objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;
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- U dijelu objekta javne parking garaZe, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i
upravni dio garaze (kancelarije + prateéi sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrSiti premaanalizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomicnosti i iskoris¢enosti date
lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- PoduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vede garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze mozZe biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.

- Na parkiralistima i/ili u garazama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti -
Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)

122



12.PRELIMINARNI USLOVI ZA LUKU NAUTICKOG TURIZMA (NT)

PRELIMINARNI USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za zonu NT, za objekte sa namjenom ,,Luka
nautickog turizma“, u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,Orijenski bataljon” u Kumboru

Napomena:

Dio zone sa namjenom NT planiran je na povrsini akvatorijuma koja je predvidena za nasipanje. Prije izdavanja
urbanisticko tehnickih uslova obavezna je izrada Studije izvodljivosti. Planiranu urbanisticku parcelu treba
prihvati uslovno, a kona¢nu odluku o naispanju donijeti zavisno od rezulteta Studije izvodljivosti. Ukoliko
Studija dozvoli nasipanje obavezna je izrada Projekta nasipanja.

Prije prosirenja obalne linije Morskog Dobra (prije izrade Projekta nasipanja) treba izvrsiti detaljno geodetsko
snimanje lokacije i ispitati maritimne uslove kako bi se sve planirane intervencije prilagodile lokalnim uslovima.
Materijali i postupak kojim se vrsi nasipanje bi¢e dati razradom kroz Projekat nasipanja a u saradnji sa
nadleZzinm organima.

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACUA

Predmetnu lokaciju - parcelu Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg
Novi, a dio lokacije je planiran na povrsini akvatorijuma predvidenoj za nasipanje.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,,Vojna kasarna“.

B. Plan:

1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Marina, predstavlja specijalizovanu turisticku luku ¢iji je akvatorijum prirodno ili vjeStacki zasti¢en. Osposobljena
je za prihvat i snabdijevanje posade i turista, odrzavanje i opremanje plovila nautickog turizma, sa direktnim
pjesackim pristupom svakom plovilu na vezu i moguénoséu njegovog koris¢enja u svakom trenutku.

Usluge koje c¢e se pruzati usidrenim brodovima ukljuCuju tankovanje goriva i vode, napajanje strujom i
komunikacije, a unutar marine moguce je organizovati stacionirane i specificne usluge kao Sto su: lucka
kapetanija, carina, obalska straza, policija i ostale neophodne sluzbe bezbjednosti i sigumosti.

Pored navedenih objekata, u sklopu marine, moie se predvidjeti

izgradnja sljedecih sadrzaja:

- VIP jahting klub

- Uzletno-sletna rampa za helikoptere (pozicija data u grafickim
prilozima nije obavezujuca)

- Kancelarija za prodaju,

- Kancelarija za vlasnike vezova,

- Kancelarija za upravljanje i administriranje marinom,

- Kancelarija za regatu,

- Ronilacki klub

- Restoran-bar

- Stanica za pomorski taksi-prevoz

- Carinaigrani¢na policija

- Skladiste goriva i stanica za punjenje jahti i camaca gorivom Sl. 1 Plan mjera za sprovodenje
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2. PARCELACUA, REGULACIJA, NIVELACUJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

Predmetnu zonu NT cini urbanisticka parcela UP88. Ova parcela nije obavezujuca, ve¢ je za zonu NT, odnosno
UP88, mogude raditi jedinstveno idejno rjeSenje. Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu.
Faznost predstavlja osnov za novu parcelaciju u okviru zone NT. Prilikom izrade idejnih i/ili glavnih projekata, za
odredene faze realizacije u okviru zone NT, definiSe se finalna parcelacija koja postaje sastavni dio Plana.
Idejnim rjeSenjem moguéa je nova parcelacija, potparcelacija, prema tematskim sadrZajima — cjelinama, uz
uslov da se kumulativni urbanisticki parametri dati za UP88 ne smiju prekoraciti. UP88 je definisana sljedeéim
karakteristi¢nim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

MARINA

Koordinate tacaka kojima je definisana granica urbanisticke parcele (UP 88),

Tacke / koordinate X y
193 6549871.24 4698957.02
194 6549861.79 4698934.92
195 6550133.69 4698819.53
196 6550160.31 4698838.03
197 6550183.64 4698860.53
198 6550186.90 4698864.12
199 6550185.92 4698874.37
200 6550184.07 4698876.03
201 6550173.97 4698875.14
202 6550168.23 4698868.87
203 6550171.92 4698865.50
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Tacke / koordinate X y
204 6550154.05 4698848.38
205 6550144.17 4698840.67
206 6550133.87 4698845.04
207 6550129.97 4698835.83
208 6550039.27 4698874.26
209 6550067.57 4698941.02
210 6550050.99 4698948.04
211 6550049.82 4698945.28
212 6550063.63 4698939.42
213 6550037.10 4698876.81
214 6549975.33 4698902.56
215 6549978.81 4698910.76
216 6549951.19 4698922.46
217 6549974.41 4698977.24
218 6550002.03 4698965.53
219 6550003.20 4698968.29
220 6549953.48 4698989.36
221 6549952.31 4698986.60
222 6549970.72 4698978.80
223 6549942.83 4698912.96
224 6549870.91 4698943.44
225 6549940.62 4699107.87
226 6549959.13 4699100.02
227 6549966.27 4699116.89
228 6549998.28 4699118.39
229 6549997.85 4699127.36
230 6550017.72 4699131.39
231 6550031.01 4699133.11
232 6550048.83 4699134.00
233 6550065.53 4699133.59
234 6550081.23 4699132.06
235 6550081.38 4699128.87
236 6550116.86 4699120.92
237 6550152.79 4699106.16
238 6550146.51 4699095.87
239 6550168.38 4699072.93
240 6550185.06 4699045.99
241 6550191.45 4699048.91
242 6550193.94 4699043.49
243 6550202.26 4699047.30
244 6550214.23 4699009.15
245 6550217.05 4698969.27
246 6550207.53 4698969.63
247 6550207.05 4698969.17
248 6550205.58 4698953.31
249 6550203.10 4698937.59
250 6550208.84 4698926.33
251 6550221.24 4698928.74
252 6550223.39 4698932.22
253 6550226.57 4699009.54
254 6550196.97 4699081.05
255 6550186.72 4699094.51
256 6550177.25 4699105.00
257 6550173.73 4699104.92
258 6550173.70 4699106.41
259 6550172.69 4699106.41
260 6550172.67 4699110.43
261 6550173.67 4699110.44
262 6550173.66 4699112.13
263 6550178.13 4699112.08
264 6550178.08 4699117.87
265 6550177.44 4699120.71
266 6550166.98 4699123.63
267 6550168.02 4699129.57
268 6550150.16 4699137.45
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Tacke / koordinate X y
269 6550149.30 4699133.80
270 6550148.32 4699134.03
271 6550148.25 4699133.68
272 6550147.01 4699134.09
273 6550146.86 4699133.64
274 6550145.87 4699133.87
275 6550146.82 4699137.82
276 6550136.91 4699140.29
277 6550118.18 4699144.05
278 6550117.97 4699144.57
279 6550112.58 4699144.66
280 6550106.22 4699145.75
281 6550110.03 4699167.95
282 6550109.82 4699171.21
283 6550108.23 4699171.21
284 6550106.26 4699173.66
285 6550103.27 4699174.64
286 6550074.34 4699175.36
287 6550061.27 4699175.10
288 6550046.73 4699173.44
289 6550022.44 4699169.12
290 6549998.42 4699163.47
291 6550070.09 4699149.50
292 6550070.10 4699140.43
293 6550037.16 4699139.87
294 6550002.74 4699136.37
295 6549975.55 4699132.80
296 6549976.73 4699124.51
297 6549959.18 4699122.46
298 6549952.61 4699106.95
299 6549939.96 4699111.92
300 6549939.38 4699110.55
301 6549936.79 4699111.64

NAPOMENA: prilikom izrade projekata moguca su manja odstupanja od navedenih koordinata u dijelu lokacije koji je
predviden za nasipanje- akvatorijum

Regulaciona linija definisana je u odnosu na susjedne parcele mjeSovite i turisticke namjene. Regulacina linija
je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u smislu koriséenja.

Gradevinska linija za objekte u sklopu marine nije definisana, ve¢ ¢e njihova lokacija i gabarit biti odredeni u
skladu sa specificnim potrebama ove namjene, postujuci uslov da je minimalna udaljenost objekata od granica
susjednih parcela 3m.

2.2. Nivelacija:
Visinska regulacija/nivelacija je definisana maksimalnom spratno$éu, odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na urbanistickoj parceli. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj
strani objekta od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova ili
vijenca ravnog krova.
Maksimalna spratnost objekata unutar marine je P+1, a dozvoljena je i manja spratnost od maksimalne.
Preporucene maksimalne visine etaZza za obracun visine gradevine su:

e zaprizemljado 4,5m,

e  zaspratnu etazu do 3.5m,
Spratne visine mogu biti vece od gore definisanih visina ukoliko to iziskuju specificna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, zbog veceg standarda i ekskluzivnosti planiranih sadrzaja, kao i zbog uslova
obezbjedenja povecane energetske efikasnosti. Predmetnim uslovima definisana maksimalna dozvoljena visina
objekta uzima u obzir i sve tehnicke etaze.

Prizemlje (P) - kota prizemlja je maksimalno 0.2m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog nivoa valobrana.

Sprat je nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.
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Ukupna maksimalno dozvoljena visina objekta je 12 m.
2.3.Urbanisticki parametri

Planirani kapacitet marine je 250 mjesta, za plovila razli¢itih gabarita (od ribarskih camaca do megajahti), Cije se
duZine kre¢u od 8 do 70m. Pored broja vezova, veliina luke je definisana i korisnom povrsinom akvatorijuma za
pristajanje plovila (oko16,18ha). U planu su dati orijentacioni oblik marine i njena unutrasnja organizacija, dok
¢e konacni oblik i unutradnja organizacija zavisiti od dalje projektne razrade uskladene sa smjernicama koje su
date u ovim uslovima.

Otvoreni
Zatvoreni prostor I.(op
rostor koji ne ulazi u
P . obracun
Povrsina Povrsina Maksimalna ulazi u Maksimalna BRGP-a"
Urbanisticka . Oznaka Indeks Indeks o obracun .
Namjena . parcele parcele . . povrsina dozvoljena
parcela namjene 2 zauzetosti | izgradenosti . . BRGP-a . .
(m?) (ha) prizemlja spratnost (natkrivene i
(Maksimalna o:::ar:ene
BRGP, ’
GP) kolonade,
bazeni)
Luka
uP88 nautic¢kog NT 13369.98 1.34 0.1 0.14 1300 1900 P+1 200
turizma
Ukupno NT 13369.98 1.34 0.1 0.14 1300 1900 P+1 200

U ukupnom iskazu povrsina na urbanistickoj parceli ili zoni dati sumu zatvorenih i otvorenih prostora po svim
eteZzama objekta/objekata.

IzraCunavanje osnovnih urbanistickih parametara
Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama,u BRGP objekata se ne uraunavaju:

e natkrivene pjesacke komunikacije,

e terase, balkoni, arkade, lodje, krovne terase
e otvoreni bazeni i ukrasni bazeni,

e krovne baste

Ukoliko nisu u funkciji garaziranja, tehnickih prostorija i pomoc¢nih prostorija — ostava, sutereni i podrumi se u
cjelini uracunavaju u BRGP.

Oblik intervencija u zoni nauti¢ckog tuizma na UP88 podrazumijeva izgradnju novih objekata. Gabarite objekata
projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene gradevinske
povrsine. Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Idejnim rjeSenjem se definiSe faznost realizacije za zonu. U okviru svake faze dozvoljena je fazna izgradnja
objekata.

3. UREDENIJE PARCELE, IZGRADNIJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1.Uredenje parcele

Planirane pjeSacke povrSine u zoni marine treba opremiti urbanim mobilijarom. Preporuka je da se sve
reprezentativne povrsine (pjesacke zone) poplocaju svijetlim visoko kvalitetnim kamenom i opreme urbanim
mobilijarom koji je adekvatan ovom podneblju i namjeni.

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, osobito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan. Zavisno
od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te oznaciti prostor zabrane
koris¢enja za bicikle, motore, i druga vozila.

3.2. Izgradnja objekta
Luka nautickog turizma u Kumboru planirana je u dijelu akvatorijuma sa relativno povoljnom batimetrijom, na

3 4 obratun otvorenih prostora ne ulaze javni prostori
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mjestu zaklonjenom od vjetrova. Preporuka je da se zbog konfiguracije morskog dna, marina gradi na Sipovima i
da se dodatno zastiti postavljanjem lukobrana.

U okviru luke nauti¢kog turizma-marine mogude je graditi jedan ili viSe objekata. Posebnu paznju treba posvetiti
izboru konstrukcije objekata u sklopu marine. Preporucuje se upotreba lakih konstrukcija, zbog Cinjenice da ¢e se
marina graditi na Sipovima.

Dodatni uslovi koje treba ispuniti su:

- Maksimalno ocuvanje cirkulacije vode u marini i zadovoljenje uslova ocuvanja Zivotne sredine

-Ostvariti kolsku (kolsko-pjesacku) vezu - pristup do svih dokova i glavnog valobrana zbog servisnog i
interventnog saobradaja

- Osigurati prolaz obalnog Setalista

- Obezbijediti funkcionisanje trajektne linije-gradskog prevoza

- Sve vezove na dokovima snabdjeti vodovodnim i elektro-prikljuécima

- Obezbijediti uredaje za praznjenje sanitarnih uredaja i prikupljanje otpadnih voda sa jahti

- Tankovi za prihvat sanitarnih i otpadnih voda moraju imati dvostruki zid i zastitu, kako bi se smanjila opasnost
od eventualnog procurivanja i zagadenja zemljista, povrsinskih i podzemnih voda — sve sanitarne i tehnoloske
otpadne vode iz objekata marine na obali prikupiti u zajednicki kolektor i evakuisati ih u kanalizacioni sistem
nakon prerade

- Atmosferske vode sa zaprljanih radnih povrsina prikupiti u zajednicki kolektor i preko separatora masti i ulja i
taloznika suspendovanih materija odvesti u kanalizacioni sistem

- Objekti koji su u funkciji komplementarnih usluznih sadrZaja za nauticke turiste (smjestaj, ugostiteljstvo i
trgovine; lucki servisni sadrzaji) smjesteni su uz planiranu rivu na urbanistickim parcelama sa namjenom MN.

- U okviru marine moguée je, prema posebnim propisima, izgraditi podzemne rezervoare, odakle bi se
obezbijedilo snabdijevanje jahti i Camaca gorivom (bezolovni benzin i nisko-sumporni dizel).

U cilju zastite susjednih objekata i uopste Zivotne sredine, potrebno je posebnim Elaboratom definisati zone
opasnosti i bezbjednu udaljenost, a u skladu sa sljedec¢im zakonima i pravilnicima:
e  Zakon o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list Crne Gore", broj 13/2007, 05/08, 86/09 i 32/2011),
e  Zakon o zapaljivim te¢nostima i gasovima (“Sluzbeni list CG”, br. 26/10i 31/10),
e  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (“Sluzbeni list SFR)”, br. 27/71),
e  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih tecnosti
(“Sluzbeni list SFRJ”, br.20/71i23/71),
e  Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekta povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SFR)”, br. 8/95),

Na izradenu tehnicku dokumentaciju za izgradnju podzemnog rezervoara, neophodno je dobiti saglasnost
Ministarstva unutrasnjih poslova.

Puniliste jahti ¢e servisirati male motorne brodove i jahte srednje veli¢ine, ali ne i mega jahte koje ée se
snabdijevati gorivom na nekom drugom mjestu.

Na lokaciji skladista za gorivo Cija ¢e konacna pozicija i kapaciteti biti definisani posebnim Elaboratom, treba da

budu smjesteni:

- Podzemni Celicni rezervoari sa duplim plastom

- Istakaci za autocistijerne za punjenje podzemnih rezervoara, sa moguénoscu istakanja 1 autocistijerne.

- Odzracni cjevovodi za rezervoare sa odzra¢nim ventilima i prikljuckom za povrat para autocistijerne

- Stajaliste za autocistijene od cca 35 x 3m

- Upucujuce table za zabranu saobracaja u toku istakanja goriva iz autocistijerni i prilikom otvaranja
poklopaca rezervoara.

- Rigole i slivnici koji zauljenu i kiSnu kanalizaciju odvode u separatore

Na lokaciji koja ce biti odredena za postavljanje automata za punjenje plovila, planiran je objekat-kucica od oko
45 m2, za smjestaj opreme i ljudi.
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Prilikom izgradnje Luke treba u svemu postupiti prema smjernicama nadleznih resora. Za sve radove na
pristanistima, prethodno se mora konsultovati i traziti misljenje Instituta za biologiju mora kao i obezbijediti
potrebne saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

U sastavu marine planirano je i javno pristaniste koje ¢e osim priveza brodi¢a omoguditi i uspostavljanje javne
pomorske veze unutar Citavog akvatorijuma Bokokotorskog zaliva, za potrebe javnog prevoza putnika u toku
turisticke sezone.

U okviru marine moguce je predvidjeti prostor za heliodrom. Pozicija heliodroma oznafena na grafickim
prilozima nije obavezujudéa.

U sklopu marine, odvojeno od carinskog podrucja, moguce je formirati podrucje slobodne zone i slobodnog
skladista koje bi bilo pod carinskim nadzorom, ukljucujuéi njihov ulazni i izlazni prostor. U slobodnoj zoni i
slobodnom skladiStu mogu se obavljati svi industrijski, komercijalni ili usluzni poslovi, pod zakonom propisanim
uslovima i uz prethodnu saglasnost carinarnice.

U sklopu marine moguce je otvaranje slobodne carinske prodavnice, uz prethodno odobrenje Ministarstva
finansija. Blizi postupak i uslove za otvaranje slobodnih carinskih prodavnica propisuje Vlada Crne Gore.

3.3. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekte treba
oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopste sa pejzazom i ve¢ formiranim vizuelnim
identitetnom naselja Boke.

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama). Nagib kosih
krovova ne treba da bude vedi od 33°(kod kosog krova maksimalna visina nadzitka je 1.2m).

4. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelenilo uokviru luke nauckog turizma- marine locirano je neposredno uz morsku obalu, reprezentativog je
karaktera, a osnovna funkcija mu je, osim dekorativne, pruzanje zasjene. Gdje god je moguce potrebno je
planirati linijsko zelenilo.

Preporucena autohtona vegetacija:

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Lauras nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus
aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander,
Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.

Preporucena alohtona vegetacija:

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens,
Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima te nakon izgradnje
objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleZnog ili izabranog licenciranog operatora distributivne
mreze.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih propisa, zakona i
standarda , vazeceg elektrodistributivniog kodeksa, Zakon o energetici (“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11,
42/11 i 6/13) ,Pravilima za funkcionisanje elektrodistributivnhog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012),
Pravila za mjerenje elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narocito
voditi racuna o projektovanju prikljucenja na elektrodistributivnu mrezu i nacina mjerenja utrosene elektricne
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energije koji mora biti uskladjen sa zakonskom regulativom, a moraju se konsultovati sljedece preporuke
jednog od operatora distributivne mreze (EPCG):

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Sve navedene | ostale vazece preporuke, standardi | procedure dostupni su na internet stranici Regulatorne
agencije za energetiku (www. regagen.co.me/).

Za projektovanje instalacija spoljasnjeg osvjetljenja drzati se odgovarajucih EN i standarde uz napomenu da je
pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za kontrolu i upravljanje, odgovarajucih
stepena mehanicke zastite i cvrstoce u skladu sa zahtjevom prostora gdje se ugradjuju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrudje iznosi 15.65 I/s. Maksimalna satna potrosnja iznosi
36.00 I/s. Za zalivanje zelenih povrsina potrebno je obezbijediti jos dodatnih cca 20 I/s, pa su ukupne potrebe
za vodom 55I/s. Na ovu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzionise distribuciona mreza podrudja.

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida uslijed starosti i stanja cjevovoda. U prethodnom periodu je ViK
Herceg Novi zamjenio dionicu zapadno od predmetnog podrucja cjevovodom DCI DN150. U toku je realizacija
ugovora u okviru kojeg ce se izvrsiti zamjena postojeceg cjevovoda od tacke zapadno od kasarne u Kumboru ka
istoku u duZini od oko 4km Podaci o trasi i prec¢niku su preuzeti iz uradene tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se vrse radovi. Cjevovod kojim se zamjenjuje postojeci je PEHD cjevovod precnika 180mm nominalnog
pritiska 16 bara.

Za zonu koja je pripadala kasarni u Kumboru predvidena je kompletna nova vodovodna mreZa koja je ujedno i
protivpoZarna i iz tog razloga je usvojen minimalni precnik 100mm. Ova mreZa je planirana kao prstenasta
unutrasnjih pre¢nika 200mm, 150mm i 100mm.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje odnosno
40% maksimalne dnevne potrosnje predmetnog podrucja iznosi 530m>. U okviru rezervoarskog prostora, pri
potrosnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti pozarnu rezervu. Za naselja
do 5000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje
pozara od 10 I/s §to iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m°. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m’.
Dakle minimalni planirani rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta je 710m°.

Kao rjesenje u konacnoj fazi (tj. nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture RVSa) razvoja predmetnog
porducja, predvida se proSirenje postojeé¢e zapremine rezervoara Kumbor (Kd=57mnm, V=1000m?) dodatnom
komorom minimalne zapremine 700m’. Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda precnika 600mm koji ¢e
distrubuirati vodu iz RVSa. 1z nove komore je predviden cjevovod prec¢nika 200mm kao glavni pravac
snabdijevanja distrubutivhe mreze podrucja bivie kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost
vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska mogucnost punjenja rezervoara
Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreze podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to mogude;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za ovu
namjenu. Kao cijevni materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da
budu namijenjeni za odgovarajudi radni pritisak;

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najvisim tacakama vazdusne ventile, odnosno
ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Trase sekundarne distributivne mreze voditi postojec¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkracom
mogucom trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.
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e Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazduSne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehnic¢kim potrebama.
e DuiZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpozarne hidrante.
e Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moZe imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu
5.3. Kanalizaciona infrastruktura

Principi razvijanja kanalizacije predmetnog podrucja su:

- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

- teZnja ka gravitacionom tecenju u Sto je moguce veéim potezima,

- precis¢avanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice,
koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama. Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
precis¢avanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 28.80

I/s.

Predvideno je ukidanje postojece obalne kanalizacije kao i ukidanje podmorskih ispusta koji postoje na ovom
zahvatu.

Sto se ti¢e podruéja bivie kasarne u Kumboru, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno
padu terena. Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreZa je precnika 250mm. Predvidena su dva
vakuumska podsistema koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su dvije vakuumske pumpne stanice i
pet za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se na dvije lokacije upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Prilikom projektovanja i izgradnjefekalne kanalizacione mreZe je potrebno voditi racuna o sljede¢em:

e Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjeSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

e Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javni povrsinama.

e Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna mogucénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrzaja;

e U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za tu
namjenu;

e Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

e Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moZe propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne
ventilacije;

e Zbog uslova odrzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za
glavni kolektor. Na potezima sa ve¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moze se primjeniti i
DN 200mm;

e Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu reciprocne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inace uobicajeno usvojeni padovi, uglavnom obezbjeduju
dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

e Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanalisu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko
postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna
pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje
produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu
nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora, i

e Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovarajuéem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.
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5.4. Atmosferska kanalizacija

Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih
cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda kisnih voda.

Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju dodatnih koli¢ina voda. Usvojeni prosjecni
pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Planira se izmjeStanje postojeceg kiSnog kolektora kao i otvoreni kiSni kanali uz saobraéajnice.

6. SAOBRACAIJ

Parkiranje

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem vozila na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila, a
prema zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata i po normativima iz uslova.

Uslov za izgradnju objekta, odnosno kompleksa je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta i njihov poloZaj na urbanisti¢koj parceli ili u okviru kompleksa, za svaki pojedinacni
objekat, odnosno c¢itav kompleks bi¢e odreden i provjeren nakon dostavljanja potrebne tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi
slijedecih normativa:

e ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

e trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m’ BRGP

¢ trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m’ BRGP

e pijace: 1 PM na 3 tezge

e poslovanje i administracija: 1 PM na 70m” BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima a u
okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru urbanisti¢ke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m
do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzZne strane ima stub, zid, ogradu itd. prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Na parkiralistima je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti -Pravilnik o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom (,,S. list CG" broj 48/13)
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13.USLOVI ZA PARK ( PUJ)

URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI za izradu tehni¢ke dokumentacije za zonu sa namjenom

»Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene- Park” (PUJ), u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACUA

Predmetnu lokaciju - parcelu €ini dio katastarske parcele br. 674, katastarska opstina Kumbor, opstina Herceg
Novi.

2. POSTOJECE KORISCENJE

Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,Vojna kasarna“, ali je predmetna lokacija bila uredena u
vidu parkovske povrsine.

B. Plan:

1.PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Planirana namjena povrsina je Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene- park (PUJ-P).

Lokacija predstavlja vrijedan deo dendrofonda zatecenog na predmetnom podrudju, te se zadrZava postojece
koriS¢enje u vidu parkovske povrsine.

oy
(P Parkovska

grupacija

Sl. 1 Plan slobodnih | zelenih povrsina za pejzazno uredenje
2. PARCELACIA | REGULACIA

Zona PUJ obuhvata urbanisticku parcelu UP 42, koja je definisana sljede¢im karakteristicnim tackama,
preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica urbanisticke parcele (UP 42)

Taéke / koordinate X y
481 6549476.93 4699296.30
482 6549504.00 4699364.95
494 6549618.02 4699349.14
495 6549642.38 4699339.63
496 6549630.70 4699315.53
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Tacke / koordinate X y
497 6549627.60 4699310.29
498 6549624.51 4699305.05
499 6549601.49 4699257.57
500 6549594.39 4699254.91
501 6549593.85 4699253.51
502 6549534.20 4699278.88
503 6549525.07 4699281.97
504 6549515.57 4699283.66
505 6549482.04 4699287.04
506 6549482.12 4699287.79
626 6549608.20 4699323.85

3. PEJZAZNA ARHITEKTURA

U okviru parkovske zone zadrZavaju se sva stabla koja su Valorizacijom biljnog fonda | kategorizacijom drveca
oznacena kao vrlo vrijedna | vrijedna ( kategorije A | B)- vrste Cupressus sempervirens, Eucalyptus sp, Pinus
hlepensis, Washingtonia filifera.

Planom se predvida revitalizacija parkovske povrsine, svih zastora | mobilijara, ali tako da ukupan procenat
postojecih nezastrtih povrsina ostane isti (minimum 70%).

Ova povrsina ima prvenstveno reprezentativan karakter pa je potrebno posebnu paznju posvetiti:

- stilskom oblikovanju- u oblikovnom smislu usaglasiti planirane intervencije sa stilskim | oblikovnim
karakteristikama planiranih objekata u okruzenju

- odabiru novog biljnog materijala- prema otpornosti na uticaj mora (visok salinitet), prednost treba dati
tradicionalnim ukrasnim vrstama prilagodenim ovom podneblju, ali mogu se koristiti | vrste koje su
karakteristi¢ne za priobalne vrtove, a do sada nisu tradicionalno koris¢ene u ozelenjavanju crnogorskog
primorja

- odabiru materijala za poplo¢avanje staza | platoa- preporucuje se da materijali i urbani mobilijar budu
od prirodnih materijala (kamen, drvo), prilagodeni planiranom ambijentu.

- odabiru urbanog mobilijara- klupe, kante za otpatke, cesme, pergole | sl.- treba da stilski budu
usaglaseni sa karakterom objekata u okruzenju

- Prilikom revitalizacije moguce je formirati zonu djecijeg igralista s pratecom opremom, ali samo tako
da ukupan procenat nezastrtih povrsina ostane 70% | bez uklanjanja postojecih stabala.

- Osnov za izradu tehnicke dokumentacije je Taksacija biljnog fonda, gde su kroz identifikaciju i
valorizaciju date kategorije visoke vegetacije neophodne za ocuvanje. Sva stabla prikazana na
Grafickom prilogu Plan zelenih | slobodnih povrsSina za pejzaZzno uredenje dio su dendrofonda
planiranog za oCuvanije, pa je prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za revitalizaciju parka, neophodno
precizno geodetski ih snimiti | inkorporirati u planirano rjesenje, te su ona stecena obaveza ove DSL.
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14.USLOVI ZA PARK (PUO)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za zonu sa namjenom

»Povrsine za pejzazno uredenje ogranicene namjene- Park” (PUO) , u zahvatu DrZavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACUA

Predmetnu lokaciju - parcelu cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska Opstina Kumbor, opsStina Herceg
Novi.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,Vojna kasarna“.

B. Plan:

1.PLANIRANA NAMJENA POVRSINA
Planirana namjena povrsina je Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene- park (PUO-P).
Lokacija predstavlja vrijedan deo dendrofonda zate¢enog na predmetnom podrudju.

Parkovska /= §
grupaciia )

1+3+6+7

37
g I
/.

Sl. 1 Plan slobodnih | zelenih povrsina za pejzazno uredenje
2. PARCELACUA | REGULACIA

Zona PUO, sa detaljnom namjenom P- park, obuhvata urbanisti¢ku parcelu UP 53, koja je definisana sljedeéim
karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan parcelacije i regulacije sa nivelacijom.
Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica urbanisticke parcele (UP 53)

Taéke / koordinate X y
593 6549768.12 4699179.53
594 6549719.80 4699200.00
620 6549740.95 4699249.91
621 6549789.25 4699229.43
622 6549792.97 4699220.25
623 6549777.30 4699183.24
624 6549731.19 4699226.88
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3. PEJZAZNA ARHITEKTURA

U okviru parkovske zone zadrzavaju se sva stabla koja su Valorizacijom biljnog fonda | kategorizacijom drveéa
oznacena kao vrlo vrijedna | vrijedna ( kategorije A | B), a sva su prikazana na grafickom prilogu Plan slobodnih |
zelenih povrSina, a to su stabla vrsta Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Planom se predvida revitalizacija parkovske povrsine, svih zastora | mobilijara, ali tako da ukupan procenat
postojecih nezastrtih povrsina ostane isti (minimum 70%).

Ova povrsina ima prvenstveno reprezentativan karakter pa je potrebno posebnu paznju posvetiti:

- stilskom oblikovanju- u oblikovhom smislu usaglasiti planirane intervencije sa stilskim | oblikovnim
karakteristikama planiranih objekata u okruzenju

- odabiru novog biljnog materijala- prema otpornosti na uticaj mora (visok salinitet), prednost treba dati
tradicionalnim ukrasnim vrstama prilagodenim ovom podneblju, ali mogu se koristiti | vrste koje su
karakteristi¢ne za priobalne vrtove, a do sada nisu tradicionalno koris¢ene u ozelenjavanju crnogorskog
primorja

- odabiru materijala za poplocavanje staza | platoa- preporucuje se da materijali i urbani mobilijar budu
od prirodnih materijala (kamen, drvo), prilagodeni planiranom ambijentu.

- odabiru urbanog mobilijara- klupe, kante za otpatke, cesme, pergole | sl.- treba da stilski budu
usaglaseni sa karakterom objekata u okruzenju

- Prilikom revitalizacije moguce je formirati zonu djecijeg igralista s pratecom opremom, ali samo tako da
ukupan procenat nezastrtih povrsina ostane 70% | bez uklanjanja postojecih stabala.

- Osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije je Taksacija biljnog fonda, gde su kroz identifikaciju i
valorizaciju date kategorije visoke vegetacije neophodne za ocuvanje. Sva stabla prikazana na
Grafickom prilogu Plan zelenih | slobodnih povrsina za pejzazno uredenje dio su dendrofonda
planiranog za ocuvanje, pa je prilikom izrade tehnicke dokumentacije za revitalizaciju parka, neophodno
precizno geodetski ih snimiti | inkorporirati u planirano rjesenje, te su ona steCena obaveza ove DSL.
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15.PRELIMINARNI USLOVI ZA CRKVU SVETE NEDELJE (VO)

PRELIMINARNI USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za vjerski objekat (VO), u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,,Sektor 5 — izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACUA

Predmetnu lokaciju Cini dio katastarske parcele br. 674, katastarska Opstina Kumbor, opstina Herceg Novi.
2. POSTOJECE KORISCENJE

Dosadasnja namjena predmetnog prostora je vjerski objekat u okviru ,Vojne kasarne®.

B. Plan:

1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Na parceli sa namjenom vjerski objekti planirano je izvodenje sanacionih i konzervatorsko-restauratorskih
radova na objektu crkve Svete Nedelje, u postoje¢im gabaritima, a u cilju prezentovanja kulturno-istorijskih,
arhitektonsko-ambijentalnih i umjetnickih vrijednosti ovog znacajnog sakralnog kulturnog dobra.

Prilikom izvodenja ovih radova treba integralno tretirati i prostor — trg oko crkve. Imajuéi u vidu da se uz crkvu
ranije nalazilo groblje, predvida se da se postojeca grobna mjesta (ukoliko se utvrdi da ih na lokaciji ima) smjeste
u kriptu, u okviru parcele. Nije predvideno da se groblje prosiruje otvaranjem novih grobnih mjesta.

Prije preduzimanja radova na zastiti i sanaciji crkve, neophodno je pribaviti konzervatorske uslove za izradu
projektne dokumentacije-konzervatorskog projekta, i saglasnost na istu, od strane organa nadleznog za zastitu
kulturnih dobara, shodno €l. 102. i 103. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List CG, br 49/10).

2. PARCELACUA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

Crkva Svete Nedelje zajedno sa pripadajuéim trgom nalaze se na UP 41 koja je definisana sljede¢im
koordinatama tacaka.

Tacke X y

440 6549474.39 4699308.95
441 6549468.40 4699293.74
442 6549461.95 4699289.82
443 6549461.88 4699289.07
444 6549413.61 4699293.93

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan

je zvanicni katastar.

470 6549413.36 4699308.81
471 6549410.91 4699310.40
472 6549410.43 4699313.86
473 6549432.12 4699320.96
474 6549431.58 4699323.80
475 6549436.83 4699324.39

476 6549437.18 4699321.61
477 6549454.75 4699314.41
478 6549456.21 4699316.83
479 6549459.37 4699315.06
480 6549458.27 4699312.96
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16.PRELIMINARNI USLOVI ZA ZONU KUPALISTA (DUK)

PRELIMINARNI USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za zonu DUK, za djelimi¢no uredena kupalista, u
zahvatu Drzavne studije lokacije

»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumbor

Napomena:

Dio zone sa namjenom DUK planiran je na povrsini akvatorijuma koja je predvidena za nasipanje. Prije
izdavanja urbanisticko tehnickih uslova obavezna je izrada Studije izvodljivosti. Planirane urbanisticke parcele
treba prihvati uslovno, a konacnu odluku o naispanju donijeti zavisno od rezulteta Studije izvodljivosti. Ukoliko
Studija dozvoli nasipanje obavezna je izrada Projekta nasipanja.

Prije prosirenja obalne linije Morskog Dobra (prije izrade Projekta nasipanja) treba izvrsiti detaljno geodetsko
snimanje lokacije i ispitati maritimne uslove kako bi se sve planirane intervencije prilagodile lokalnim uslovima.
Materijali i postupak kojim se vrsi nasipanje bi¢e dati razradom kroz Projekat nasipanja a u saradnji sa
nadleZzinm organima.

U tom smislu, kao obaveza se nalaze oCuvanje kontinuiteta obale u Sirini od min 6m i obezbjedivanje povrsine
plaZza ekvivalentne ili $to pribliznije onoj datoj u bilansu povrsina (cca 18 000mz2).

Nakon izgradnje plaza bice potrebno utvrdivanje — reambulacija novonastale obalne linije od strane nadleznih
sluzbi (Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju, Uprave za nekretnine, resornih ministarstava i dr.)

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACUA

Predmetnu lokaciju - parcelu cCini dio katastarske parcele br. 674, katastarska Opstina Kumbor, opsStina Herceg
Novi, a dio lokacije je planiran na povrsini akvatorijuma predvidenoj za nasipanje.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,,Vojna kasarna“.

B. Plan:
1.PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Djelimi¢no uredena kupalista u potpunosti ispunjavaju organizacione i higijenske uslove propisane za uredena
kupalista (svladionice,tusevi,toaleti, kante za otpatke i redovno odrZavanje), a djelimi¢no bezbjedonosne i
infrastrukturne uslove.

Sa vodene strane kupalisSta, prostor uredenog i izgradenog kupaliSta mora biti vidno ograden na udaljenosti od
100 m bovama koje su medusobno povezane.

U ogradenim prostorima kupalista i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je prilaziti gliserima, a na
udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti camcima, jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterima i
sl.

Zbog karakteristicne konfiguracije obale, sva djelimi¢no uredena kupalista su planirana kao betonske i mjeSovito
nasute plaze.

Ovakve plaze su predvidene iz razloga sto je, prema analizama radenim za potrebe planske dokumentacije
starijeg datuma, na ovim mjestima utvrdeno konstantno ispiranje materijala. Kroz izradu tehnicke
dokumentacije treba provjeriti poziciju novih betonskih plaZa i poziciju plaZa koje se nasipaju Sljunkom ili izvode
od montaznih elemenata. Potrebno je voditi racuna da se povrsine za betoniranje svedu na najmanju mogucu
mjeru, a da se uz to obezbijedi valjana zastita plaze od erozije.

Zabranjuju se bilo kakve neplanske intervencije na kupalistima (donoSenje i deponovanje gradevinskog i drugog
materijala,odvozenje sljunka i kamena sa plazaisl.)

138



Preporuka Plana je da se za hotelsku plaZu obezbijedi povrsina DUK-a prema standardu 10m2 plaZze/krevetu a
da ostatak plaza bude javne namjene.

2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACUA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1 Parcelacija i regulacija:

Zona djelimi¢no uredenih kupalista satoji se od DUK1, DUK2, DUK3, DUK4, DUKS5 i DUK®6.

Djelimi¢no uredena kupalista su definisana sljedeéim karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga

br. 11 Plan parcelacije i regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan

je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granice urbanistickih parcela

DUK1

Tacka x y

80 6549646.79 4698937.85
81 6549673.07 4698938.66
82 6549696.31 4698941.11
83 6549729.51 4698947.52
84 6549795.39 4698919.44
85 6549807.20 4698890.27
86 6549886.50 4698873.10
87 6549903.23 4698917.19
88 6549897.70 4698919.53
89 6549882.72 4698880.06
90 6549817.50 4698894.18
91 6549810.40 4698913.04
92 6549817.93 4698933.60
93 6549737.99 4698967.53
94 6549736.26 4698963.45
95 6549732.43 4698954.45
96 6549726.10 4698952.97
97 6549697.60 4698947.47
98 6549672.56 4698944.64
99 6549649.22 4698943.93

DUK 2

69 6549548.89 4699020.84
70 6549553.08 4699018.96
71 6549539.77 4698987.55
72 6549545.68 4698985.04
73 6549535.48 4698960.97
74 6549592.85 4698936.66
75 6549595.25 4698942.32
76 6549615.63 4698939.59
77 6549614.29 4698936.41
78 6549628.11 4698930.58
79 6549631.38 4698938.35
80 6549646.79 4698937.85
99 6549649.22 4698943.93
100 6549616.14 4698945.56
101 6549591.75 4698948.84
102 6549589.67 4698944.54
103 6549565.06 4698954.95

(DUK 1, DUK2, DUK3, DUK4, DUKS5 i DUK6)

104 6549543.35 4698964.15
105 6549553.54 4698988.19
106 6549547.63 4698990.73
107 6549563.68 4699028.59
108 6549553.93 4699032.72

DUK 3

64 6549358.10 4699152.45
65 6549359.88 4699132.56
66 6549254.04 4699123.10
67 6549256.49 4699095.71
68 6549351.85 4699104.23
69 6549548.89 4699020.84
108 6549553.93 4699032.72
109 6549544.18 4699036.85
110 6549541.84 4699031.32
111 6549368.39 4699104.83
112 6549364.08 4699152.98

DUK 4

56 6549353.74 4699278.42
57 6549323.41 4699245.12
58 6549328.59 4699240.40
59 6549339.12 4699251.97
60 6549361.06 4699229.03
61 6549376.58 4699195.84
62 6549370.68 4699159.69
63 6549357.56 4699158.52
64 6549358.10 4699152.45
112 6549364.08 4699152.98
113 6549410.89 4699158.30
114 6549407.66 4699197.02
115 6549399.96 4699225.53
116 6549384.02 4699249.86
117 6549355.20 4699280.02

DUKS5

55 6549338.06 4699288.16
56 6549353.74 4699278.42
117 6549355.20 4699280.02
118 6549356.62 4699281.63

119 6549365.83 4699294.68
120 6549357.37 4699299.98
121 6549350.77 4699290.04
122 6549342.20 4699295.51
DUK 6

10 6549073.84 4699398.50
11 6549074.95 4699392.41
15 6549093.74 4699398.03
16 6549093.01 4699400.46
17 6549112.96 4699406.41
18 6549116.46 4699406.06
19 6549116.26 4699404.07
206549121.23 4699403.57
21 6549121.44 4699405.56
22 6549142.25 4699403.45
23 6549142.39 4699404.48
24 6549144.47 4699404.20
25 6549148.38 4699397.91
26 6549146.30 4699395.37
27 6549150.18 4699392.21
28 6549151.82 4699394.22
29 6549168.21 4699380.82
30 6549168.84 4699381.59
316549176.23 4699375.56
32 6549177.43 4699373.68
33 6549174.92 4699371.31
34 6549178.35 4699367.67
35 6549179.80 4699369.04
36 6549194.87 4699353.06
37 6549195.47 4699353.62
38 6549202.21 4699346.23
39 6549198.96 4699343.29
40 6549202.30 4699339.57
41 6549203.79 4699340.90
42 6549213.62 4699323.45
43 6549234.61 4699314.42
44 6549232.81 4699310.18
45 6549237.42 4699308.23
46 6549238.20 4699310.08
47 6549268.33 4699297.32
48 6549267.33 4699294.47
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49 6549270.97 4699293.19
506549274.98 4699286.93
51 6549273.87 4699283.46
52 6549304.06 4699273.99
53 6549306.95 4699281.50
54 6549331.96 4699271.87
55 6549338.06 4699288.16
124 6549340.99 4699295.97
125 6549335.37 4699298.08

126 6549328.80 4699280.58
127 6549300.05 4699291.65
128 6549267.52 4699304.18
129 6549264.76 4699305.34
130 6549241.46 4699315.21
131 6549242.58 4699317.85
132 6549227.43 4699323.49
133 6549208.89 4699344.20
134 6549210.69 4699345.84

135 6549203.24 4699354.00
136 6549177.71 4699382.09
137 6549154.05 4699400.15
138 6549148.07 4699409.78
139 6549110.80 4699412.66
140 6549101.46 4699413.13
141 6549101.68 4699409.31
142 6549085.55 4699404.49
143 6549086.27 4699402.06

2.2.Urbanisticki parametri

Oznaka kupalidta™ Povrsina kupalista (m?) Broj kupada (standard | Broj turista i stanovnika
10m’ po kupatu) (faktor jednovremenosti)

DUK1 3411,12 341 477

DUK2 2463,38 130 182

DUK3 4712,39 484 678

DUK4 4316,41 398 557

DUK5 282,07 28 39

DUK6 2582,88 222 89

Ukupno: 17768,27 1776 2486"

3. UREDENIJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Na parcelama sa namjenom DUK dozvoljena je gradnja i postavljenje objekata u skladu sa Pravilnikom o
uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (SI. List CG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10,
61/10, 26/11).

Privremeni objekti su infrastrukturni punktovi (sadrze kabine za presvlacenje, tuseve, toalete i Sank-bar).

Na parceli DUK3 je moguce izgraditi pergole ili privremene ugostiteljske objekate u funkciji plaze.

U skladu sa uslovima PPPPN "Morsko dobro" za hotelska kupalista (DUK1,DUK2,DUK3 i DUK 4) kupaliste moze
biti produZeni lobi hotela i na njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadrzaji sa
animatorskom sluzbom i ugostiteljskim uslugama.

4. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Locirane neposredno uz morsku obalu, reprezentativog su karaktera, a osnovna funkcija im je, osim dekorativne,
pruZanje zasjene.

Potrebno je planirati linijsko zelenilo, uz o¢uvanje kvalitetnog zelenila na mjestima gdje je to mogude. Pozeljno je
formiranje drvoreda neposredno iznad kupalista, i to od vrsta Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Pinus
pinea...

U zonama izgradnje ugostiteljskih objekata neophodna je sadnja visokih lis¢ara ili Cetinara radi zasjene.

' sva kupalita u zahvatu DSL su planirana kao djelimi¢no uredena, tj. kao betonske i mje3ovite nasute plaze
>*Maksimalni kapacitet plaza, uz odabrani faktor jednovremenosti 1,4, veéi je od maksimalnog planiranog broja kreveta (turista i
stanovnika), $to znaci da se uz adekvatno nasipanje obale moze rijesiti problem preopterecenosti plaza.
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17. USLOVI ZA PRISTANISTE (L)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za pristaniste (L), u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Sektor 5 —izmjene i dopune" za prostor bivse kasarne ,,Orijenski bataljon” u Kumboru

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACUA

Predmetnu lokaciju - parcelu ¢ini dio katastarske parcele br. 674, katastarska Opstina Kumbor, opStina Herceg
Novi, a dio lokacije je planiran na povrsini akvatorijuma predvidenoj za nasipanje.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je ,,Vojna kasarna“.

B. Plan:
1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Pristaniste treba graditi u skladu sa propisanim tehnickim rjesenjima i uslovima plovidbe.

Pristanista su izgradeni djelovi lu¢ko-operativne obale koja obezbjeduje uslove za vez plovila i obavljanje
jednostavnih luckih operacija (ukrcaj i iskrcaj putnika i manjih koli¢ina pakovnih tereta).

Pristanista su javni izgradeni djelovi obale malih kapaciteta.

Izgradnju pristaniSta treba obavljati uz posStovanje sljedeéih preporuka:

e  Preporucuje se upotreba pontonske konstrukcije

e  Prilikom izgradnje pristanista dozvoljeno je nasipati i betonirati prostor operativne obale ukoliko ne
postoji drugo ,tehnicki prihvatljivo rjesenje.

e  Prilikom izgradnje pristanista treba u svemu postupiti prema smjernicama nadleznih resora. Za sve
radove, prethodno se mora konsultovati i traziti misljenje Instituta za biologijumora kao i obezbijediti
potrebne saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

e Na povrsini sa namjenom pristaniste -L nije dozvoljena gradnja i postavljenje objekata.

2. PARCELACUA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1. Parcelacija i regulacija:

UPL je definisana sljedecim karakteristicnim tackama, preuzetim iz grafickog priloga br. 11 Plan parcelacije i
regulacije sa nivelacijom.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i UTU-a, mjerodavan
je zvanicni katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica urbanisticke parcele (L)

Tacka x y 5 6549068.26 4699364.37 10 6549073.84 4699398.50

16549109.55 4699323.58
2 6549110.13 4699320.64
3 6549067.34 4699312.20
4 6549057.47 4699362.26

6 6549066.52 4699373.20
7 6549075.35 4699374.94
8 6549069.47 4699404.59
9 6549072.74 4699404.59

11 6549074.95 4699392.41
12 6549080.04 4699366.69
13 6549090.83 4699368.82
14 6549100.12 4699321.72
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2.2.Urbanisticki parametri

Na zapadnom kraju naselja, uz objekte eksluzivnih plaznih vila, predvidena je izgradnja manjeg pontonskog
privezista, za potrebe vlasnika vila, ukupnog kapaciteta do 15 vezova, ekvivalenta plovila do 12m, u sklopu kojeg

nije predvidena izgradnja pratecih objekata.

Ukupna operativna povrsina (sa Tip izgradnje Broj vezova Ekvivalent
pripadajucim dijelom akvatorijuma) plovila (m)
(m’)

Pristaniste (L) 1962,24 Pontonsko 15 12
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18.USLOVI ZA SAOBRACAINICU (K2)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za saobracajnicu radnog naziva ulica ,,K2” u zahvatu Izmjene i
dopune DrZavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i
definisana je tackama 07-016-017

1.LOKACIJA

Predmetna saobracajnica radnog naziva ulica , K2” se nalazi u zahvatu lzmjene i dopune Drzavne studije
lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i definisana je tackama 07-016-
017 (UP S2)

07 6549516.76 4699406.84

016 6549492.83 4699346.16

017 6549468.47 4699284.39

2.SAOBRACAJNO-TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija: Polozaj saobradajnice radnog naziva ulica ,,K2” je dat u grafickom prilogu —
saobracaj lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 za oblast bivSse vojne kasarne
“Orijenski Bataljon” u Kumboru koji je sastavni dio ovih UTU-a;

- Ukupna duZina saobraéajnice: oko 130.00m u skladu sa grafickim prilogom

- Sirina kolovoza: 5.50m

- Sirina trotoara: 0.75m obostrano (poprecni presjek H-H u grafi¢kom prilogu)

- Radunska brzina: <30km/h

-Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu detaljno pripremljenih geodetskih podataka, a u skladu sa
planskom dokumentacijom, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji
regulisu ovu oblast.

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je uraditi katastarsko-topografsku podlogu u razmjeri 1:250 ili
1:500;

- U situacionom smislu prihvatiti trasu saobracajnice datu DSL-om. Saobracajnicu projektovati sa propisnim
horizontalnim i vertikalnim elementima

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa
postojec¢im stanjem i pristupima pojedinim parcelama;, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi,
usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd).

- Regulacioni prostor saobraéajnice mora sluziti isklju¢ivo osnovnoj namjeni - neometanom odvijanju javnog,
individualnog, komunalnog, snabdijevackog i pjeSackog saobracaja.

- Poprecni profili saobracajnica su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar.
Sirina regulacije moZe odstupiti od planirane, a ista ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije,

- Karakteristi¢ni poprecni profili, radijusi skretanja, analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i drugi detalji
prikazani su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu
XOYZ i prikazane su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja);

- Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracdajnog
opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehanickog
elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim tehnickim
rjeSenjem;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom poprecnim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povriine kolovoza za motorni saobraéaj;

- Na raskrsnicama pri realizaciji pjesackih prelaza za savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza, treba
predvidjeti zgradnju rampi za hendikepirana lica, a prema standardima i propisima koji karakterisu ovu oblast
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)
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- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih
materijala

- Oivi¢enje kolovoza raditi od betonskih ivi¢njaka, a na mjestima prilaza urbanistickim parcelama oborene
ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi¢njake;

- U nivelacionom smislu pridrZavati se propisa za rang pristupnih saobracajnica

- Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije u poprecnom profilu, a predvidene su
planom.

- Saobracajnica treba da  bude opremljena  rasvjetom, odgovarajuéom  saobrac¢ajnom
signalizacijom(horizontalna i vertikalna).

Po potrebi projektovati potporne zidove, betonske propuste, odbojne ograde, zastitne ograde za pjeSake,
betonske rigole i sl.

- Projektovati raskrsnice sa postojec¢im | planiranim ulicama u nivou. Pri projektovanju raskrsnica sa okolnim
saobracajnicama, na uglovima obavezno obezbijediti trougao vidljivosti.

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobracajno - tehnicke opreme;

3.JAVNA RASVJETA

Kako je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisti¢ke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i
saobradajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teZe¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element
urbane sredine. Mora se voditi racuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne
zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz sto vecu sigurnost i komfor svih ucesnika u noénom saobracaju, kao i o
tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja
mora voditi racuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobradaja.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti svjetlotehnicku klasu u skladu sa standardom EN 13201
i preporukama CIE i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvjetljenja.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovan u toplom postupku minimalnog nanosa cinka od 70
mikrona , a prema standardu EN 10025-S235JR  predvidene za montazu na pripremljenim betonskim
temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati prema nosivosti tla definisano kroz
projektni zadatak, UTU ili geoloska ispoitivanja tla. Svetiljke i stubovi treba da budu fabricki ofarbani tec¢nim ili
suvim postupkom odgovarujuéeg nanosa koji ¢e obezbijediti adekvatnu zastitu stubova i svjetiljki u RAL-u
prema zahtijevu pejzaznog arhitekte. Zbog povecanog salaniteta, kao karakteristike sredine, potrebno je
voditi racuna o materijalu od kojeg su stubovi izradjeni, uslijed ¢ega je neophodno primjenjivati materijale
veoma otporni na koroziju, cak i u uslovima karakteristicnim za marine (AISI 304, EN1706AC 44100 KF i slicno).
Pri odabiru stubova voditi racuna i o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao parametre koristiti vrijednosti HMZ
dostupne za opstinu Herceg Novi i u skladu sa istim birati mehanicku ¢vrstocu, presjek i debljinu zida stuba.

Napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00
4x25mm?, 0,6/1 kV za uliéno osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja
terena. Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban
znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, realizovati upotrebom svjetiljki sa dimabilnim
predspojnim uredjajima (DALI, 1-10 Vdc, 0-10 Vdc i slicno). Za kontrolu i povezivanje svjetiljki u cjelokupan
sistem kontrole i upravljanja koristiti neko od rjesenja za daljinsko upravljanje i kontrolu (Telemanagment) t;.
da komunikacija izmedju svjetiljki bude beZicna i realizovana preko nekog od protokola (ZigBee).
Preporucenim nacinom komunikacije omogudila bi se centralizovana kontrola nivoa osvjetljenja. ZigBee radio
mreZe zasnovane su na standardu IEEE 802.15.4. Ova komunikacija je organizovana u formi mreze, gdje svaka
od svjetiljki predstavlja prijamnik i predajnik radio talasa, a za komunikaciju je potrebno da rastojanje izmedju
dvije susjedne svetiljke ne bude vece od 100 metara. Ovo rastojanje moze biti znacajno povecano ukoliko se
komunikacija organizuje u lanac. Pored bezicne komunikacije, kao alternativu omoguciti i neki od zicanih
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nacina komunikacije LSN, PLC ili DALI u zavisnosti od duZine linija i karakteristika i ograni¢enja predvidenog
standarda.

Pri izboru svetiljki voditi raCuna o vrsti izvora svjetla, temperaturi boje i visini CRI indeksa. Zbog energetske
efikasnosti, niske emisije CO, gasa, dugovjecnosti i moguénosti kontrole (dimovanja) birati LED izvore svijetla.
Za sve izvore preporucena temperatura boje je 4000 K, osim na mjestima gdje bi to bili u suprotnosti sa
standardom EN 13201 i preporukama CIE i zahtjevima pejzazne arhitekture i dizajna vanjskog osvjetljenja. Ovo
se narocCito odnosi na dekorativno osvjetljenje zelenih povrsina i fasada. Pri odabiru svjetiljki voditi racuna o
nivou blijestanja i isti svesti na najmanju mogucu mjeru, kako bi se osigurao maksimalan vizuelni komfor svih
ucesnika u saobracaju.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi racuna o zadovoljavanju standarda EN62471, cime se garantuje nizak nivo
UV zracenja, IC zracenja kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetiljke. Pri odabiru svjetiljki, dati
prednost svjetiljkama koje se po pomenutom standardu klasifikuju kao rizicna grupa nula, sto znaci da
emitovani spektar ne predstavlja foto-biolosku opasnost.

Pri projektovanju osvjetljenja javnih povrsina i fasada posebno voditi racuna o svjetlosnom zagadjenju i isto
svesti na najnizi moguci nivo.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom reZzimu, moze biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe/Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljuéenjem i isklju¢enjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko centralnog kontrolnog mjesta uredjaja za upravljanje osvjetljenjem koje ce
omoguditi uvid u radno stanje i funkcionalnost svih predspojnih uredjaja sto ¢e znacajno smanijiti troskove
odrzavanja i povecati nivo energetske efikasnosti. Kod stubnih svjetiljki birati takav LED opticki blok koji ¢e se
sastojati iz izmjenjivih lako dostupnih modula koji ¢e omoguciti njihovu zamjenu nakon otkaza ili zastarjelosti.
Sve svjetiljke treba da budu opremljene LED svjetlosnim izvorima minimalnog vijeka trajanja 50 000 radnih sati
do nivo 80% nominalnog svjetlosnog fluksa.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

4 HOLTIKULTURA

Preporuka je formiranje drvoreda gdje god prostorne mogucnosti dozvoljavaju.

Pri daljoj razradi tehnicke dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i
druge vegetacije u zonama raskrsnica, vodec¢i racuna o bezbednosti saobracaja i pjesaka ( minimum 10 od
raskrsnice ne treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Svi drvoredi formiraju se od isklju¢ivo Skolovanih drvorednih sadnica Cetinarskih i liS¢arskih vrsta, visina debla
Cistog od grana min 2.5-3 m, na rastojanjima od 6-8 m u zvisnosti od izbora vrste.

5.INFRASTRUKTURA

Tehnicku dokumentaciju u dijelu infrastrukture raditi u skladu sa DSL sektor 5, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje ove vrste objekata.

6.PRIRODNI USLOVI

- geomorfoloske karakteristike: brezuljkast reljef, sa visinama koje se kre¢u od 0 do 18 mnv(prema geodetskom
snimku)

- nagib terena: (prema geodetskom snimku)

- nosivost terena: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata

- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan

- dubina do vode: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata

- pedoloske karakteristike: smeda antropogena zemljiSta na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsBa) razvijena na
eroziono-denudacionoj ravni

- itezitet zemljotresa: zona C1,IX(MKS)

- koli¢ina padavina: srednja godisnja koli¢ina padavina za opstinu HN je 1973mm.

- temperatura:  srednja godisnjal8.1 C
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min srednja mjesecna8 C
max srednja mjesecna25 C
- intezitet i uCestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na grafickom prilogu
- insolacija: oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan
-za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije
-za potrebe proracuna koristiti podatke geomehanickih istrazivanja u zoni predmetne lokacije

7.0STALI USLOVI

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14) a u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju predmetne saobracajnice treba da sadrzi sve prema
pravilniku o sadrzini tehnicke dokumentacije.

Svi djelovi tehni¢ke dokmentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog korisé¢enja licima koja se otezano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 33/14).

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih i geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih i geomehanickih istrazivanja.

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi da se obezbijede mjere zastite od seizmickih razaranja Proracune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreze projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a prikljucke instalacija na infrastrukturne
objekte prema uslovima dobijenim od nadlezZnih javnih preduzeca.

Faznost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko — tehnicki uslovi.

Vaznost ovih UTU je do donosenja novog planskog dokumenta;

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekata uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu Izmjene i dopune DrZavne studije lokacije za sektor 5 oblast
bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru. Za potrebu detaljnije informacije, mjerodavan je planski
dokument: lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivie vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru
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19.USLOVI ZA SAOBRACAINICU (K3)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za saobracdajnicu radnog naziva ulica ,,K3” u zahvatu lzmjene i
dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i
definisana je tackama 018-042-022-045-010

1.LOKACIJA

Predmetna saobracajnica radnog naziva ulica ,K3” se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije
lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i definisana je tactkama 018-
042-022-045-010 (UP S3)

018 6549602.79 4699245.36
042 6549601.57 4699245.88
022 6549633.20 4699307.01
045 6549636.01 4699311.58
010 6549655.97 4699352.76

2.SAOBRACAJNO-TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija: PoloZaj saobracajnice radnog naziva ulica ,K3” je dat u grafickom prilogu —
saobradaj lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 za oblast bivSe vojne kasarne
“Orijenski Bataljon” u Kumboru koji je sastavni dio ovih UTU-a;

- Ukupna duZina saobraéajnice: oko 100.00m u skladu sa grafickim prilogom

- Sirina kolovoza: 2X3.00m sa razdjelnim ostrvom S$irine 2.00m (poprecni presjek D- D u grafickom
prilogu)

- Sirina trotoara: 2.50m obostrano (poprecni presjek D- D u grafi¢kom prilogu)

- Radunska brzina: <30km/h

-Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu detaljno pripremljenih geodetskih podataka, a u skladu sa
planskom dokumentacijom, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji
reguliSu ovu oblast..

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je uraditi katastarsko-topografsku podlogu u razmjeri 1:250 ili
1:500;

- U situacionom smislu prihvatiti trasu saobracajnice datu DSL-om. Saobracajnicu projektovati sa propisnim
horizontalnim i vertikalnim elementima

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa
postojeé¢im stanjem i pristupima pojedinim parcelama;, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi,
usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd).

- Regulacioni prostor saobracdajnice mora sluziti isklju¢ivo osnovnoj namjeni - neometanom odvijanju javnog,
individualnog, komunalnog, snabdijevackog i pjesackog saobracaja.

- Poprecni profili saobracajnica su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente uliche mreze- kolovoz i trotoar.
Sirina regulacije moZe odstupiti od planirane, a ista ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije,

- Karakteristi¢ni poprecni profili, radijusi skretanja, analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i drugi detalji
prikazani su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu
XOYZ i prikazane su u odgovarajuc¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja);

- Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracajnog
opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehanickog
elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim tehnickim
rjeSenjem;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom poprec¢nim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povriine kolovoza za motorni saobracaj;

- Na raskrsnicama pri realizaciji pjeSackih prelaza za savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza, treba

predvidjeti izgradnju rampi za hendikepirana lica, a prema standardima i propisima koji karakteriSu ovu oblast
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)
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- Trotoar se moze raditi od betona livenog na licu mjesta, od prefabrikovanih betonskih elemenata ili prirodnih
materijala;

- Oivicenje kolovoza raditi od betonskih ivicnjaka, a na mjestima prilaza urbanistickim parcelama oborene
ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi¢njake;

- U nivelacionom smislu pridrZavati se propisa za rang pristupnih saobracajnica.

- Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije u poprecnom profilu, a predvidene su
planom.

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvietom,  odgovarajutom  saobracajnom
signalizacijom(horizontalna i vertikalna).

- Po potrebi projektovati potporne zidove, betonske propuste, odbojne ograde, zastitne ograde za pjeSake,
betonske rigole i sl.

- Projektovati raskrsnice sa postojec¢im | planiranim ulicama u nivou. Pri projektovanju raskrsnica sa okolnim
saobracajnicama, na uglovima obavezno obezbijediti trougao vidljivosti.

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobracajno - tehnicke opreme;

3.JAVNA RASVJETA

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica obezbjediti fotometrijske parametre
date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja. Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude cjelono¢no-
polunoéni, sa svjetiljkama koje prihvataju sijalice za dvostruku snagu, savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristike. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.
Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom reZzimu, moZe biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbijediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki. Obezbijediti
mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem javnog osvjetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije. (detaljniji uslovi za javnu rasvjetu su dati za saobracajnicu
,k2“/vidi uslove za javnu rasvjetu kod saobracajnice ,k2)

4 HOLTIKULTURA

Drvoredi su planirani i u Ulicama K3 i K9, i to u trotoaru Sirine 2.5, u kasetama, minimalnih dimenzija 1.2 x 1.2 m.
Stabla se sade na svakih 6-8 metara, zavisno od izbora vrste. Planirana je sadnja iskljucivo skolovanih drvorednih
sadnica. U pomenutim ulicama, planirana je i sadnja drvoreda u zelenim trakama izmedu kolovoznih traka, Sirine
2m. Drvored u ovim trakama podize se na isti nacin kao i u trotoaru, s tim da vrsta moze biti druga, a moguce je
uz stabla kombinovati | Zbunaste vrste ili perene.

Pri daljoj razradi tehnicke dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i
druge vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci racuna o bezbednosti saobracaja i pjesaka ( minimum 10 od
raskrsnice ne treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Svi drvoredi formiraju se od isklju¢ivo Skolovanih drvorednih sadnica Cetinarskih i liS¢arskih vrsta, visina debla
Cistog od grana min 2.5-3 m, na rastojanjima od 6-8 m u zvisnosti od izbora vrste.

5.INFRASTRUKTURA

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu infrastrukture raditi u skladu sa DSL sektor 5, uslovima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koriséenje ove vrste objekata.
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6.PRIRODNI USLOVI
- geomorfoloske karakteristike: brezuljkast reljef, sa visinama koje se kre¢u od 0 do 18 mnv(prema geodetskom
snimku)
- nagib terena: (prema geodetskom snimku)
- nosivost terena: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
- dubina do vode: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
- pedoloske karakteristike: smeda antropogena zemljiSta na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsBa) razvijena na
eroziono-denudacionoj ravni
- itezitet zemljotresa: zona C1,IX(MKS)
- koli¢ina padavina: srednja godiSnja koli¢ina padavina za opStinu HN je 1973mm.
- temperatura:  srednja godisnjal8.1 C
min srednja mjesecna8 C
max srednja mjesecna25 C
- intezitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na grafickom prilogu
- insolacija: oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan
-za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije
-za potrebe proracuna koristiti podatke geomehanickih istrazivanja u zoni predmetne lokacije

7.0STALI USLOVI

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14) a u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju predmetne saobracajnice treba da sadrzi sve prema
pravilniku o sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

Svi djelovi tehnicke dokmentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog koris¢enja licima koja se otezano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14).

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih i geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih i geomehanickih istrazivanja.

Tehnicku dokumentaciju uraditi da se obezbijede mjere zastite od seizmickih razaranja Proracune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreZe projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a prikljucke instalacija na infrastrukturne
objekte prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Faznost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko — tehnicki uslovi.

VaZnost ovih UTU je do donosenja novog planskog dokumenta;

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekata uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast
bivSe vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru. Za potrebu detaljnije informacije, mjerodavan je planski
dokument: lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru
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20. USLOVI ZA SAOBRACAINICU (K4)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za saobracajnicu radnog naziva ulica ,,K4” u zahvatu Izmjene i
dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i
definisana je tackama 022-023-024-Kt31-Kt32-025

1.LOKACIJA

Predmetna saobracajnica radnog naziva ulica ,,K4” se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije
lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i definisana je tackama 022-
023-024-Kt31-Kt32-025 (UP S4)

022 6549633.20 4699307.01 Kt31 6549717.40 4699271.33
023 6549702.20 4699277.77 Kt32 6549733.66 4699256.24
024 6549711.67 4699273.65 025 6549799.63 4699228.29

2.SAOBRACAJNO-TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija: PoloZaj saobracajnice radnog naziva ulica ,K4” je dat u grafickom prilogu —
saobracaj lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 za oblast bivSse vojne kasarne
“Orijenski Bataljon” u Kumboru koji je sastavni dio ovih UTU-a;

- Ukupna duZina saobraéajnice: oko 185.00m u skladu sa grafickim prilogom

- Sirina kolovoza: 6.00m(poprecni presjek E-E u grafi¢ckom prilogu)

- Sirina trotoara:

- Radunska brzina: <30km/h

-Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu detaljno pripremljenih geodetskih podataka, a u skladu sa
planskom dokumentacijom, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji
regulisu ovu oblast..

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je uraditi katastarsko-topografsku podlogu u razmjeri 1:250 ili
1:500;

- U situacionom smislu prihvatiti trasu saobracajnice datu DSL-om. Saobracajnicu projektovati sa propisnim
horizontalnim i vertikalnim elementima

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa
postojec¢im stanjem i pristupima pojedinim parcelama;, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi,
usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd).

- Regulacioni prostor saobracajnice mora sluziti isklju¢ivo osnovnoj namjeni - neometanom odvijanju javnog,
individualnog, komunalnog, snabdijevackog i pjeSackog saobracaja.

- Poprecni profili saobracajnica su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar.
Sirina regulacije moZe odstupiti od planirane, a ista ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije,

- Karakteristi¢ni poprecni profili, radijusi skretanja, analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i drugi detalji
prikazani su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu
XOYZ i prikazane su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja);

- Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracdajnog
opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geolosko-geomehanickog
elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucéim tehnickim
rjeSenjem;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom poprecnim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povriine kolovoza za motorni saobraéaj;

- Na raskrsnicama pri realizaciji pjesackih prelaza za savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza, treba
predvidjeti zgradnju rampi za hendikepirana lica, a prema standardima i propisima koji karakterisu ovu oblast-
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih
materijala;
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- Oivicenje kolovoza raditi od betonskih ivicnjaka, a na mjestima prilaza urbanistickim parcelama oborene
ivicnjake. Na dijelu pjesackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivicnjake;

- U nivelacionom smislu pridrzavati se propisa za rang pristupnih saobradajnica.

- Poprecni nagib saobradajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno rac¢unske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije u poprecnom profilu, a predvidene su

planom.
- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvietom, odgovarajutom  saobracajnom
signalizacijom(horizontalna i vertikalna). kao i ogradama ili odbojnim gredama duZz saobradajnice na

svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

Po potrebi projektovati potporne zidove, betonske propuste, odbojne ograde, zastitne ograde za pjeSake,
betonske rigole i sl.

- Projektovati raskrsnice sa postojec¢im | planiranim ulicama u nivou. Pri projektovanju raskrsnica sa okolnim
saobracajnicama, na uglovima obavezno obezbijediti trougao vidljivosti.

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobracajno - tehnicke opreme;

3.JAVNA RASVJETA

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica obezbjediti fotometrijske parametre
date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja. Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude cjelonoéno-
polunodni, sa svjetiljkama koje prihvataju sijalice za dvostruku snagu, savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristike. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.
Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom reZimu, moZe biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbijediti selektivnu zaStitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki. Obezbijediti
mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuenjem javnog osvjetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije. (detaljniji uslovi za javnu rasvjetu su dati za saobracajnicu
,k2“/vidi uslove za javnu rasvjetu kod saobracajnice ,k2)

4 HOLTIKULTURA

Preporuka je formiranje drvoreda gdje god prostorne mogucnosti dozvoljavaju.

Pri daljoj razradi tehnicke dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i
druge vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci racuna o bezbednosti saobracaja i pjeSaka ( minimum 10 od
raskrsnice ne treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Svi drvoredi formiraju se od iskljuéivo skolovanih drvorednih sadnica Cetinarskih i lis¢arskih vrsta, visina debla
Cistog od grana min 2.5-3 m, na rastojanjima od 6-8 m u zvisnosti od izbora vrste.

5.INFRASTRUKTURA

Tehnicku dokumentaciju u dijelu infrastrukture raditi u skladu sa DSL sektor 5, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje ove vrste objekata.

6.PRIRODNI USLOVI

- geomorfoloske karakteristike: brezuljkast reljef, sa visinama koje se kre¢u od 0 do 18 mnv(prema geodetskom
snimku)

- nagib terena: (prema geodetskom snimku)

- nosivost terena: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata

- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan

- dubina do vode: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
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- pedoloske karakteristike: smeda antropogena zemljiSta na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsBa) razvijena na
eroziono-denudacionoj ravni
- itezitet zemljotresa: zona C1,IX(MKS)
- koli¢ina padavina: srednja godiSnja koli¢ina padavina za opstinu HN je 1973mm.
- temperatura:  srednja godisnjal8.1 C
min srednja mjesecna8 C
max srednja mjesecna25 C
- intezitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na grafickom prilogu
- insolacija: oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan
-za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije
-za potrebe proracuna koristiti podatke geomehanickih istraZivanja u zoni predmetne lokacije

7.0STALI USLOVI

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14) a u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju predmetne saobracajnice treba da sadrzi sve prema
pravilniku o sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

Svi djelovi tehnicke dokmentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog koris¢enja licima koja se oteZzano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14).

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih i geomehanickih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih i geomehanickih istrazivanja.

Tehnicku dokumentaciju uraditi da se obezbijede mjere zastite od seizmickih razaranja Proracune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreZe projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a prikljucke instalacija na infrastrukturne
objekte prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Faznost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko — tehnicki uslovi.

Vaznost ovih UTU je do donosenja novog planskog dokumenta;

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekata uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast
bivSe vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru. Za potrebu detaljnije informacije, mjerodavan je planski
dokument: lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru
planskog dokumenta;
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21.USLOVI ZA SAOBRACAIJNICU (K5)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za saobracajnicu radnog naziva ulica ,,K5” u zahvatu Izmjene i
dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i
definisana je tatkama 026-025-Kt18-027-028-029

1.LOKACIJA

Predmetna saobracajnica radnog naziva ulica ,,K5” se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune DrZavne studije
lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i definisana je tatkama 026-
025-Kt18-027-028-029 (UP S5)

026 6549775.77 4699171.94 027 6549877.27 4699229.64
025 6549799.63 4699228.29 028 6549822.49 4699210.70
Kt18 6549811.92 4699257.33 029 6549920.58 4699240.42

2.SAOBRACAJNO-TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija: PoloZaj saobracajnice radnog naziva ulica ,K5” je dat u grafickom prilogu —
saobracaj lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 za oblast bivSse vojne kasarne
“Orijenski Bataljon” u Kumboru koji je sastavni dio ovih UTU-a;

- Ukupna duZina saobraéajnice: oko 260.00m u skladu sa grafickim prilogom

- Sirina kolovoza: min 6.00m(poprecni presjek E-E u grafickom prilogu)

- Sirina trotoara:

- Radunska brzina: <30km/h

-Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu detaljno pripremljenih geodetskih podataka, a u skladu sa
planskom dokumentacijom, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji
regulisu ovu oblast..

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je uraditi katastarsko-topografsku podlogu u razmjeri 1:250 ili
1:500;

- U situacionom smislu prihvatiti trasu saobracajnice datu DSL-om. Saobracajnicu projektovati sa propisnim
horizontalnim i vertikalnim elementima

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa
postojec¢im stanjem i pristupima pojedinim parcelama;, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi,
usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd).

- Regulacioni prostor saobraéajnice mora sluziti isklju¢ivo osnovnoj namjeni - neometanom odvijanju javnog,
individualnog, komunalnog, snabdijevackog i pjeSackog saobracaja.

- Poprecni profili saobracajnica su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar.
Sirina regulacije moZe odstupiti od planirane, a ista ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije,

- Karakteristi¢ni poprecni profili, radijusi skretanja, analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i drugi detalji
prikazani su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu
XOYZ i prikazane su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja);

- Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracdajnog
opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geolosko-geomehanickog
elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucéim tehnickim
rjeSenjem;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom poprecnim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povriine kolovoza za motorni saobraéaj;

- Na raskrsnicama pri realizaciji pjesackih prelaza za savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza, treba
predvidjeti zgradnju rampi za hendikepirana lica, a prema standardima i propisima koji karakterisu ovu oblast -
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih
materijala;
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- Oivicenje kolovoza raditi od betonskih ivicnjaka, a na mjestima prilaza urbanistickim parcelama oborene
ivicnjake. Na dijelu pjesackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivicnjake;

- U nivelacionom smislu pridrZavati se propisa za rang pristupnih saobracajnica

- Poprecni nagib saobradajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno rac¢unske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije u poprecnom profilu, a predvidene su

planom.
- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvietom, odgovarajutom  saobracajnom
signalizacijom(horizontalna i vertikalna). kao i ogradama ili odbojnim gredama duZ saobradajnice na

svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

Po potrebi projektovati potporne zidove, betonske propuste, odbojne ograde, zastitne ograde za pjeSake,
betonske rigole i sl.

- Projektovati raskrsnice sa postojec¢im | planiranim ulicama u nivou. Pri projektovanju raskrsnica sa okolnim
saobracajnicama, na uglovima obavezno obezbijediti trougao vidljivosti.

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobracajno - tehnicke opreme;

3.JAVNA RASVJETA

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica obezbjediti fotometrijske parametre
date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja. Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude cjelono¢no-
polunodni, sa svjetiljkama koje prihvataju sijalice za dvostruku snagu, savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristike. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.
Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom reZimu, moZe biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbijediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki. Obezbijediti
mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuenjem javnog osvjetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije. (detaljniji uslovi za javnu rasvjetu su dati za saobracajnicu
,k2“/vidi uslove za javnu rasvjetu kod saobracajnice ,k2)

4 HOLTIKULTURA

Preporuka je formiranje drvoreda gdje god prostorne mogucnosti dozvoljavaju.

Pri daljoj razradi tehnicke dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i
druge vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci racuna o bezbednosti saobracaja i pjeSaka ( minimum 10 od
raskrsnice ne treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Svi drvoredi formiraju se od iskljuéivo skolovanih drvorednih sadnica Cetinarskih i lis¢arskih vrsta, visina debla
Cistog od grana min 2.5-3 m, na rastojanjima od 6-8 m u zvisnosti od izbora vrste.

5.INFRASTRUKTURA

Tehnicku dokumentaciju u dijelu infrastrukture raditi u skladu sa DSL sektor 5, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje ove vrste objekata.

6.PRIRODNI USLOVI

- geomorfoloske karakteristike: brezuljkast reljef, sa visinama koje se kre¢u od 0 do 18 mnv(prema geodetskom
snimku)

- nagib terena: (prema geodetskom snimku)

- nosivost terena: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata

- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan

- dubina do vode: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
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- pedoloske karakteristike: smeda antropogena zemljiSta na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsBa) razvijena na
eroziono-denudacionoj ravni
- itezitet zemljotresa: zona C1,IX(MKS)
- koli¢ina padavina: srednja godiSnja koli¢ina padavina za opstinu HN je 1973mm.
- temperatura:  srednja godisnjal8.1 C
min srednja mjesecna8 C
max srednja mjesecna25 C
- intezitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na grafickom prilogu
- insolacija: oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan
-za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije
-za potrebe proracuna koristiti podatke geomehanickih istraZivanja u zoni predmetne lokacije

7.0STALI USLOVI

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14) a u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju predmetne saobracajnice treba da sadrzi sve prema
pravilniku o sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

Svi djelovi tehnicke dokmentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog koris¢enja licima koja se oteZzano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14).

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih i geomehanickih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih i geomehanickih istrazivanja.

Tehnicku dokumentaciju uraditi da se obezbijede mjere zastite od seizmickih razaranja Proracune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreZe projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a prikljucke instalacija na infrastrukturne
objekte prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Faznost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko — tehnicki uslovi.

Vaznost ovih UTU je do donosenja novog planskog dokumenta;

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekata uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast
bivSe vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru. Za potrebu detaljnije informacije, mjerodavan je planski
dokument: lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru

155



22. USLOVI ZA SAOBRACAINICU (K7)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za saobracajnicu radnog naziva ulica ,,K7” u zahvatu lzmjene i
dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i
definisana je tackama 011-024-023-039

1.LOKACIJA

Predmetna saobracajnica radnog naziva ulica ,,K7” se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije
lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i definisana je tackama 011-
024-023-039 (UP S4)

011 6549732.55 4699323.40 023 6549702.20 4699277.77
024 6549711.67 4699273.65 039 6549684.15 4699235.24

2.SAOBRACAJNO-TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija: PoloZaj saobracajnice radnog naziva ulica ,K7” je dat u grafickom prilogu —
saobracaj lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 za oblast bivSse vojne kasarne
“Orijenski Bataljon” u Kumboru koji je sastavni dio ovih UTU-3a;

- Ukupna duZina saobracajnice: oko 100.00m (54.0m+46.0m) u skladu sa grafickim prilogom

- Sirina kolovoza: 6.00m | 5.50m(poprecni presjek E-E, F-F u grafickom prilogu)

- Sirina trotoara:

- Radunska brzina: <30km/h

-Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu detaljno pripremljenih geodetskih podataka, a u skladu sa
planskom dokumentacijom, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji
regulisu ovu oblast..

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je uraditi katastarsko-topografsku podlogu u razmjeri 1:250 ili
1:500;

- U situacionom smislu prihvatiti trasu saobracajnice datu DSL-om. Saobraéajnicu projektovati sa propisnim
horizontalnim i vertikalnim elementima

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa
postojec¢im stanjem i pristupima pojedinim parcelama;, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi,
usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd).

- Regulacioni prostor saobraéajnice mora sluziti isklju¢ivo osnovnoj namjeni - neometanom odvijanju javnog,
individualnog, komunalnog, snabdijevackog i pjeSackog saobracaja.

- Poprecni profili saobracajnica su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente uli¢cne mreze, kolovoz i trotoar.
Sirina regulacije moZe odstupiti od planirane, a ista ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije,

- Karakteristi¢ni poprecni profili, radijusi skretanja, analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i drugi detalji
prikazani su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu
XOYZ i prikazane su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja);

- Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracdajnog
opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geolosko-geomehanickog
elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim tehnickim
rieSenjem;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom poprecnim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povriine kolovoza za motorni saobraéaj;

- Na raskrsnicama pri realizaciji pjesackih prelaza za savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza, treba
predvidjeti zgradnju rampi za hendikepirana lica, a prema standardima i propisima koji karakterisu ovu oblast -
-Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG" broj 48/13)

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih
materijala;
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- Oivicenje kolovoza raditi od betonskih ivicnjaka, a na mjestima prilaza urbanistickim parcelama oborene
ivicnjake. Na dijelu pjesackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivicnjake;

- U nivelacionom smislu pridrZavati se propisa za rang pristupnih saobracajnica

- Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno rac¢unske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije u poprecnom profilu, a predvidene su
planom.

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvietom, odgovarajutom  saobracajnom
signalizacijom(horizontalna i vertikalna). kao i ogradama ili odbojnim gredama duZ saobradajnice na
svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

Po potrebi projektovati potporne zidove, betonske propuste, odbojne ograde, zastitne ograde za pjeSake,
betonske rigole i sl.

- Projektovati raskrsnice sa postojec¢im | planiranim ulicama u nivou. Pri projektovanju raskrsnica sa okolnim
saobracajnicama, na uglovima obavezno obezbijediti trougao vidljivosti.

- Pristupne ulice projektovati za racunsku brzinu Vr= 30km/h (odgovarajué¢i minimalni radijus horizontalne
krivine je Rhmin=25m), a ako tehnicki elementi dozvoljavaju i za vece brzine;

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobracajno - tehnicke opreme;

3.JAVNA RASVJETA

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica obezbjediti fotometrijske parametre
date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montaZu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja. Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude cjelono¢no-
polunocni, sa svjetiljkama koje prihvataju sijalice za dvostruku snagu, savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristike. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrZavanja.
Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom reZzimu, moze biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivac¢a svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbijediti selektivnu zaStitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki. Obezbijediti
mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem javnog osvjetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije. (detaljniji uslovi za javnu rasvjetu su dati za saobracajnicu
,k2“/vidi uslove za javnu rasvjetu kod saobracajnice ,k2)

4 HOLTIKULTURA

Preporuka je formiranje drvoreda gdje god prostorne mogucnosti dozvoljavaju.

Pri daljoj razradi tehnicke dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i
druge vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci racuna o bezbednosti saobracaja i pjesaka ( minimum 10 od
raskrsnice ne treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Svi drvoredi formiraju se od iskljuéivo skolovanih drvorednih sadnica Cetinarskih i lis¢arskih vrsta, visina debla
Cistog od grana min 2.5-3 m, na rastojanjima od 6-8 m u zvisnosti od izbora vrste.

5.INFRASTRUKTURA

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu infrastrukture raditi u skladu sa DSL sektor 5, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje ove vrste objekata.

6.PRIRODNI USLOVI

- geomorfoloske karakteristike: brezuljkast reljef, sa visinama koje se kre¢u od 0 do 18 mnv(prema geodetskom
snimku)

- nagib terena: (prema geodetskom snimku)

- nosivost terena: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
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- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
- dubina do vode: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
- pedoloske karakteristike: smeda antropogena zemljista na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsBa) razvijena na
eroziono-denudacionoj ravni
- itezitet zemljotresa: zona C1,IX(MKS)
- koli¢ina padavina: srednja godiSnja koli¢ina padavina za opStinu HN je 1973mm.
- temperatura: srednja godisnjal8.1 C
min srednja mjesecna8 C
max srednja mjesecna25 C
- intezitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na grafickom prilogu
- insolacija: oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan
-za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije
-za potrebe proracuna koristiti podatke geomehanickih istrazivanja u zoni predmetne lokacije

7.0STALI USLOVI

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14) a u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.Tehnic¢ka dokumentacija za izgradnju predmetne saobracajnice treba da sadrzi sve prema
pravilniku o sadrzZini tehnicke dokumentacije.

Svi djelovi tehni¢ke dokmentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog korisé¢enja licima koja se otezano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 33/14).

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih i geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih i geomehanickih istrazivanja.

Tehnicku dokumentaciju uraditi da se obezbijede mjere zastite od seizmickih razaranja Proracune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreze projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a prikljucke instalacija na infrastrukturne
objekte prema uslovima dobijenim od nadlezZnih javnih preduzeca.

Faznost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko — tehnicki uslovi.

Vaznost ovih UTU je do donosenja novog planskog dokumenta;

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekata uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu Izmjene i dopune DrZavne studije lokacije za sektor 5 oblast
bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru. Za potrebu detaljnije informacije, mjerodavan je planski
dokument: lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru
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23. USLOVI ZA SAOBRACAINICU (K8)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za saobracajnicu radnog naziva ulica ,K8” u zahvatu Izmjene i
dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i
definisana je tactkama O15-Kt27-Kt28-Kt29-Kt30-016

1.LOKACIJA

Predmetna saobracajnica radnog naziva ulica ,,K8” se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije
lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i definisana je tackama 015-
Kt27-Kt28-Kt29-Kt30-016 (UP S10)

015 6549180.89 4699421.84 Kt29 6549320.57 4699415.50
Kt27 6549213.41 4699445.72 Kt30 6549399.53 4699381.57
Kt28 6549261.87 4699424.80 016 6549492.83 4699346.16

2.SAOBRACAJNO-TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija: PoloZaj saobracajnice radnog naziva ulica ,K8” je dat u grafickom prilogu —
saobracaj lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 za oblast bivSse vojne kasarne
“Orijenski Bataljon” u Kumboru koji je sastavni dio ovih UTU-a;

- Ukupna duZina saobraéajnice: oko 335.00m u skladu sa grafickim prilogom

- Sirina kolovoza: 6.50m (poprecni presjek H-H u grafickom prilogu)

- Sirina trotoara:

- Radunska brzina: <30km/h

-Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu detaljno pripremljenih geodetskih podataka, a u skladu sa
planskom dokumentacijom, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji
regulisu ovu oblast..

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je uraditi katastarsko-topografsku podlogu u razmjeri 1:250 ili
1:500;

- U situacionom smislu prihvatiti trasu saobracajnice datu DSL-om. Saobracajnicu projektovati sa propisnim
horizontalnim i vertikalnim elementima

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa
postojec¢im stanjem i pristupima pojedinim parcelama;, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi,
usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd).

- Regulacioni prostor saobraéajnice mora sluziti isklju¢ivo osnovnoj namjeni - neometanom odvijanju javnog,
individualnog, komunalnog, snabdijevackog i pjeSackog saobracaja.

- Poprecni profili saobracajnica su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar.
Sirina regulacije moZe odstupiti od planirane, a ista ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije,

- Karakteristi¢ni poprecni profili, radijusi skretanja, analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i drugi detalji
prikazani su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu
XOYZ i prikazane su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja);

- Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracdajnog
opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geolosko-geomehanickog
elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim tehnickim
rjeSenjem;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom poprecnim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povriine kolovoza za motorni saobracaj;

- Na raskrsnicama pri realizaciji pjesackih prelaza za savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza, treba
predvidjeti zgradnju rampi za hendikepirana lica, a prema standardima i propisima koji karakteriSu ovu oblast -
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" broj 48/13)

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih
materijala
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- Oivic¢enje kolovoza raditi od betonskih ivicnjaka, a na mjestima prilaza urbanistickim parcelama oborene
ivicnjake. Na dijelu pjesackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivicnjake;

- U nivelacionom smislu pridrzavati se propisa za rang pristupnih saobracajnica

- Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno rac¢unske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije u poprecnom profilu, a predvidene su
planom.

- Saobracajnica  treba da bude  opremljena rasvietom,  odgovarajutom  saobracajnom
signalizacijom(horizontalna i vertikalna).

Po potrebi projektovati potporne zidove, betonske propuste, odbojne ograde, zastitne ograde za pjeSake,
betonske rigole i sl.

- Projektovati raskrsnice sa postojec¢im | planiranim ulicama u nivou. Pri projektovanju raskrsnica sa okolnim
saobracajnicama, na uglovima obavezno obezbijediti trougao vidljivosti.

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobracajno - tehnicke opreme;

3.JAVNA RASVIJETA

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobradajnica obezbjediti fotometrijske parametre
date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja. Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude cjelonoéno-
polunodni, sa svjetiljkama koje prihvataju sijalice za dvostruku snagu, savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristike. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.
Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom reZzimu, moze biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbijediti selektivnu zaStitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki. Obezbijediti
mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuenjem javnog osvjetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije. (detaljniji uslovi za javnu rasvjetu su dati za saobracajnicu
,k2“/vidi uslove za javnu rasvjetu kod saobracajnice ,k2“)

4 HOLTIKULTURA

Preporuka je formiranje drvoreda gdje god prostorne mogucnosti dozvoljavaju.

Pri daljoj razradi tehnicke dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i
druge vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci rauna o bezbednosti saobracaja i pjesaka ( minimum 10 od
raskrsnice ne treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Svi drvoredi formiraju se od isklju¢ivo Skolovanih drvorednih sadnica Cetinarskih i liS¢arskih vrsta, visina debla
Cistog od grana min 2.5-3 m, na rastojanjima od 6-8 m u zvisnosti od izbora vrste.

5.INFRASTRUKTURA

Tehnicku dokumentaciju u dijelu infrastrukture raditi u skladu sa DSL sektor 5, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje ove vrste objekata.

6.PRIRODNI USLOVI

- geomorfoloske karakteristike: brezuljkast reljef, sa visinama koje se kre¢u od 0 do 18 mnv(prema geodetskom
snimku)

- nagib terena: (prema geodetskom snimku)

- nosivost terena: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata

- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan

- dubina do vode: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
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- pedoloske karakteristike: smeda antropogena zemljiSta na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsBa) razvijena na
eroziono-denudacionoj ravni
- itezitet zemljotresa: zona C1,IX(MKS)
- koli¢ina padavina: srednja godiSnja koli¢ina padavina za opstinu HN je 1973mm.
- temperatura:  srednja godisnjal8.1 C
min srednja mjesecna8 C
max srednja mjesecna25 C
- intezitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na grafickom prilogu
- insolacija: oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan
-za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije
-za potrebe proracuna koristiti podatke geomehanickih istraZivanja u zoni predmetne lokacije

7.0STALI USLOVI

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14) a u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju predmetne saobracajnice treba da sadrzi sve prema
pravilniku o sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

Svi djelovi tehnicke dokmentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog korisc¢enja licima koja se otezano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14).

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih i geomehanickih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih i geomehanickih istraZivanja.

Tehnicku dokumentaciju uraditi da se obezbijede mjere zastite od seizmickih razaranja Proracune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreZe projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a prikljucke instalacija na infrastrukturne
objekte prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Faznost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko — tehnicki uslovi.

Vaznost ovih UTU je do donosenja novog planskog dokumenta;

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekata uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast
bivSe vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru. Za potrebu detaljnije informacije, mjerodavan je planski
dokument: lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru
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24. USLOVI ZA SAOBRACAIJNICU (K9)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za saobracajnicu radnog naziva ulica ,,K9” u zahvatu Izmjene i
dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i
definisana je tatkama 042-043-044-020-Kt15-Kt14-021

1.LOKACIJA

Predmetna saobracajnica radnog naziva ulica ,,K9” se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije
lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i definisana je tackama 042-
043-044-020-Kt15-Kt14-021 (UP S6)

042 6549601.57 4699245.88 Ktl5 6549570.11 4699120.51
043 6549583.62 4699210.95 Kt14 6549603.04 4699095.18
044 6549575.23 4699194.62 021 6549595.29 4699077.36

020 6549573.40 4699168.04

2.SAOBRACAINO-TEHNICKI USLOVI
- Regulaciona linija: PoloZaj saobracajnice radnog naziva ulica ,K9” je dat u grafickom prilogu —
saobradaj lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 za oblast bivSe vojne kasarne
“Orijenski Bataljon” u Kumboru koji je sastavni dio ovih UTU-a;
- Ukupna duZina saobraéajnice: oko 185.00m u skladu sa grafickim prilogom
- Sirina kolovoza: 2X3.00m sa razdjelnim ostrvom $irine 2.00m (poprecni presjek D- D u grafitkom
prilogu)
6.00m(poprecni presjek F- F u grafickom prilogu)
- Sirina trotoara: 2.50m obostrano (poprecni presjek D- D u grafi¢kom prilogu)
- Radunska brzina: <30km/h

-Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu detaljno pripremljenih geodetskih podataka, a u skladu sa
planskom dokumentacijom, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji
reguliSu ovu oblast..

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je uraditi katastarsko-topografsku podlogu u razmjeri 1:250 ili
1:500;

- U situacionom smislu prihvatiti trasu saobracajnice datu DSL-om. Saobracajnicu projektovati sa propisnim
horizontalnim i vertikalnim elementima

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa
postojeéim stanjem i pristupima pojedinim parcelama;, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi,
usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd).

- Regulacioni prostor saobracdajnice mora sluziti isklju¢ivo osnovnoj namjeni - neometanom odvijanju javnog,
individualnog, komunalnog, snabdijevackog i pjeSackog saobracaja.

- Poprecni profili saobracajnica su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar.
Sirina regulacije moZe odstupiti od planirane, a ista ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije,

- Karakteristi¢ni poprecni profili, radijusi skretanja, analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i drugi detalji
prikazani su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu
XOYZ i prikazane su u odgovarajuc¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja);

- Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracajnog
opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geolosko-geomehanickog
elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim tehnickim
rjeSenjem;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom poprec¢nim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povriine kolovoza za motorni saobraéaj;

- Na raskrsnicama pri realizaciji pjeSackih prelaza za savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza, treba

predvidjeti zgradnju rampi za hendikepirana lica, a prema standardima i propisima koji karakteriSu ovu oblast -
-Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG" broj 48/13)
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- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih
materijala

- Oivi¢enje kolovoza raditi od betonskih ivi¢njaka, a na mjestima prilaza urbanistickim parcelama oborene
ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi¢njake;

- U nivelacionom smislu pridrzavati se propisa za rang pristupnih saobracajnica

- Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije u poprecnom profilu, a predvidene su
planom.

- Saobracajnica treba da  bude opremljena  rasvjetom, odgovarajuéom  saobracajnom
signalizacijom(horizontalna i vertikalna);

Po potrebi projektovati potporne zidove, betonske propuste, odbojne ograde, zastitne ograde za pjeSake,
betonske rigole i sl.

- Projektovati raskrsnice sa postojec¢im | planiranim ulicama u nivou. Pri projektovanju raskrsnica sa okolnim
saobracajnicama, na uglovima obavezno obezbijediti trougao vidljivosti.

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobracajno - tehnicke opreme;

3.JAVNA RASVJETA

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobradajnica obezbjediti fotometrijske parametre
date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montaZu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja. Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude cjelonoéno-
polunoéni, sa svjetiljkama koje prihvataju sijalice za dvostruku snagu, savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristike. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrZavanja.
Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom reZzimu, moZe biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbijediti selektivnu zaStitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki. Obezbijediti
mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuenjem javnog osvjetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije. (detaljniji uslovi za javnu rasvjetu su dati za saobracajnicu
,k2“/vidi uslove za javnu rasvjetu kod saobracajnice ,k2“)

4 HOLTIKULTURA

Drvoredi su planirani i u Ulicama K3 i K9, | to u trotoaru Sirine 2.5, u kasetama, minimalnih dimenzija 1.2 x 1.2 m.
Stabla se sade na svakih 6-8 metara, zavisno od izbora vrste. Planirana je sadnja isklju¢ivo Skolovanih drvorednih
sadnica. U pomenutim ulicama, planirana je i sadnja drvoreda u zelenim trakama izmedu kolovoznih traka, Sirine
2m. Drvored u ovim trakama podizZe se na isti nacin kao i u trotoaru, s tim da vrsta moze biti druga, a moguce je
uz stabla kombinovati | Zbunaste vrste ili perene.

Pri daljoj razradi tehnicke dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i
druge vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci racuna o bezbednosti saobracaja i pjesaka ( minimum 10 od
raskrsnice ne treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Svi drvoredi formiraju se od isklju¢ivo Skolovanih drvorednih sadnica Cetinarskih i liS¢arskih vrsta, visina debla
Cistog od grana min 2.5-3 m, na rastojanjima od 6-8 m u zvisnosti od izbora vrste.

5.INFRASTRUKTURA

Tehnicku dokumentaciju u dijelu infrastrukture raditi u skladu sa DSL sektor 5, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje ove vrste objekata.

6.PRIRODNI USLOVI

- geomorfoloske karakteristike: brezuljkast reljef, sa visinama koje se kre¢u od 0 do 18 mnv(prema geodetskom
snimku)

163



- nagib terena: (prema geodetskom snimku)
- nosivost terena: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
- dubina do vode: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
- pedoloske karakteristike: smeda antropogena zemljista na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsBa) razvijena na
eroziono-denudacionoj ravni
- itezitet zemljotresa: zona C1,IX(MKS)
- koli¢ina padavina: srednja godisnja koli¢ina padavina za opstinu HN je 1973mm.
- temperatura:  srednja godisnjal8.1 C
min srednja mjesecna8 C
max srednja mjesecna25 C
- intezitet i uCestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na grafickom prilogu
- insolacija: oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan
-za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije
-za potrebe proracuna koristiti podatke geomehanickih istraZivanja u zoni predmetne lokacije

7.0STALI USLOVI

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 33/14) a u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju predmetne saobradajnice treba da sadrzi sve prema
pravilniku o sadrzZini tehnicke dokumentacije.

Svi djelovi tehni¢ke dokmentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog korisé¢enja licima koja se otezano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14).

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih i geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih i geomehanickih istrazivanja.

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi da se obezbijede mjere zastite od seizmickih razaranja Proracune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreze projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a prikljucke instalacija na infrastrukturne
objekte prema uslovima dobijenim od nadlezZnih javnih preduzeca.

Faznost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko — tehnicki uslovi.

Vaznost ovih UTU je do donos$enja novog planskog dokumenta;

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekata uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu Izmjene i dopune DrZavne studije lokacije za sektor 5 oblast
bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru. Za potrebu detaljnije informacije, mjerodavan je planski
dokument: lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru
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25.USLOVI ZA SETALISTE (K1)

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za saobracajnicu radnog naziva ulica ,,K1”-SetaliSte u zahvatu
Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u
Kumboru i definisana je tackama 04-Kt26-Kt25-Kt24-015-Kt23-Kt22-Kt21-Kt20-01-Kt19-042-018-026-Kt16-
032-031-Kt36

1.LOKACIJA

Predmetna saobracajnica radnog naziva ulica ,K1”- Setaliste se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune DrZzavne
studije lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i definisana je tackama
04-Kt26-Kt25-Kt24-015-Kt23-Kt22-Kt21-Kt20-01-Kt19-042-018-026-Kt16-032-031-Kt36 (UP S1)

04 6549063.86 4699437.48
Kt26 6549107.37 4699450.64
Kt25 6549141.34 4699444.32
Kt24 6549168.34 4699431.22
015 6549180.89 4699421.84
Kt23 6549194.76 4699411.47

Kt22 6549246.91 4699353.48
Kt21 6549318.57 4699330.57
Kt20 6549373.69 4699293.93
01 6549017.39 4699416.84
Kt19 6549524.24 4699278.77
042 6549601.57 4699245.88

018 6549602.79 4699245.36
026 6549775.77 4699171.94
Ktl6 6549878.91 4699128.23
032 6549883.39 4699131.77
031 6549900.56 4699135.58
Kt36 6549984.13 4699163.95

2.SAOBRACAJNO-TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija: PoloZaj saobracajnice radnog naziva ulica ,, K1”- Setaliste je dat u grafickom prilogu
— saobradaj Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 za oblast bivie vojne kasarne
“Orijenski Bataljon” u Kumboru koji je sastavni dio ovih UTU-3a;

- Ukupna duzina saobracajnice: oko 1000.00m u skladu sa grafickim prilogom

- Sirina kolovoza: 8.00m (poprecni presjek C- C u grafi¢kom prilogu)

- Sirina trotoara:

- Radunska brzina: <30km/h

-Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu detaljno pripremljenih geodetskih podataka, a u skladu sa
planskom dokumentacijom, vaze¢com tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji
reguliSu ovu oblast.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za obalno SetaliSte obavezno je uraditi katastarsko-topografsku
podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, tacan snimak posebno vrijedne vegetacije, geomehanicka istrazivanja i dr;

- Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni popreéni profil;

- Koordinate presjeka osovine Setalista, koordinate tjemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu
XO0YZ;

- U situacionom smislu prihvatiti trasu saobracajnice-3etaliéta datu DSL-om. Setaliéte projektovati sa propisnim
horizontalnim i vertikalnim elementima

- Trasu Setalista u nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postojecih saobracajnica;

- Prilikom izrade projekta Setalista dozvoljena su manja odstupanja od trase iz Plana, a uslovljena su stvarnim
stanjem na terenu (nagibi, usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd)

- Regulacioni prostor SetaliSta mora sluZziti iskljuivo osnovnoj namjeni - neometanom odvijanju pjesackog
saobradaja uz uvodenje rezimskog saobracaja za individualna, komunalna, vatrogasna, snabdijevacka | druga
vozila.

- Uz Setaliste kao njen sastavni dio izvode se pratedi sadrzaji (mali trgovi, odmorista, veze na pjesacke. i druge
staze);

- Uredena odmorista se mogu opremiti odgovarajué¢im elementima urbanog mobilijara, klupama, svjetiljkama,
¢esmama, zidi¢ima za sjedenje i sl.;

- Planirati adekvatnu rasvjetu jer ¢e se prostor koristiti i u vecernjim satima. Rasvjeta treba da bude Stedna
(preporuka je da se koristi solarna energija);

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele Setalista;

- Pravac pruZanja Setalista i veze sa drugim pjesackim stazama ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloskom i
primjerenom obikovnom);

- Zavisno od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr.i ukoliko je potrebno oznaditi
prostor zabrane koris¢enja za motorna vozila, bicikla, motore i druga vozila;

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjesackih povrsina rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim
tehnickim rjesenjem;
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- Prije izvodenja Setalista izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u
poprec¢nom profilu.

- Zavrsnu obradu pjesackih staza potrebno je prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije
(prirodni izvorni materijali, $ljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata ili od betona
livenog na licu mjesta. U urbanom dijelu - zoni planiranog trga i usluznih djelatnosti, predlaze se oblaganje
prirodnim materijalima;

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narocito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan;

- Realizacija Setalista se moZe odvijati etapno kroz vise faza, ali se mozZe realizovati i u jednoj fazi ukoliko se
stvore pogodni uslovi za njeno finansiranje;

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije uredenja trgova i pjeSakih Setalista, preporuka je ostaviti u
popre¢nom profilu povrSinu-pristupni put, Sirine min 3.5m za jednosmjerno, odnosno 6.0m za dvosmjerno
kretanje vozila ¢ija ¢e konstrukcija biti posebno dimenzionisana, a koji ée se koristiti za prolaz specijalnih vrsta
vozila (vatrogasci, hitna pomoé,vozila za snadbijevanje, komunalna vozila...). Moguce je ovu povrsinu oznaciti
drugacijom bordurom.

3.JAVNA RASVIJETA

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica obezbjediti fotometrijske parametre
date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja. Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude cjelono¢no-
polunodni, sa svjetiljkama koje prihvataju sijalice za dvostruku snagu, savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristike. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.
Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbijediti selektivhu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki. Obezbijediti
mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuenjem javnog osvjetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.(detaljniji uslovi za javnu rasvjetu su dati za saobracajnicu
,k2“/vidi uslove za javnu rasvjetu kod saobracajnice , k2“)

4 HOLTIKULTURA

Pravila za uredenje otvorenih javnih povrsina

Sva planirana pjesacka SetaliSta treba opremiti urbanim mobilijarom. Preporuka plana je da se sve
reprezentativne povrsine (pjesacke zone, trgovi) poplocaju svijetlim visoko kvalitetnim kamenom i opreme
urbanim mobilijarom koji je adekvatan ovom podneblju i namjeni. Zavrsnu obradu hodnih staza potrebno je
predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (kamene ploce u urbanom tkivu, Sljunak i
prirodne materijale na prirodnim predjelimaisl.) .

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, osobito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan. Zavisno
od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te oznaciti prostor zabrane
koriS¢enja za bicikle, motore, i druga vozila.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog
planskog uredenja prostora —izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su
pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus
aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander,
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Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens,
Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

5.INFRASTRUKTURA

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu infrastrukture raditi u skladu sa DSL sektor 5, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje ove vrste objekata.

6.PRIRODNI USLOVI
- geomorfoloske karakteristike: breZuljkast reljef, sa visinama koje se kre¢u od 0 do 18 mnv(prema geodetskom
snimku)
- nagib terena: (prema geodetskom snimku)
- nosivost terena: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
- dubina do vode: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
- pedoloske karakteristike: smeda antropogena zemljista na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsBa) razvijena na
eroziono-denudacionoj ravni
- itezitet zemljotresa: zona C1,IX(MKS)
- koli¢ina padavina: srednja godisnja koli¢ina padavina za opstinu HN je 1973mm.
- temperatura: srednja godisnjal8.1 C
min srednja mjesecna8 C
max srednja mjesecna25 C
- intezitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na grafickom prilogu
- insolacija: oko 2430 sati u prosjeku godiSnje ili 6,6 sati na dan
-za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije
-za potrebe proracuna koristiti podatke geomehanickih istraZivanja u zoni predmetne lokacije

7.0STALI USLOVI

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14) a u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.Tehnicka dokumentacija za izgradnju predmetne saobracajnice treba da sadrzi sve prema
pravilniku o sadrZini tehnicke dokumentacije.

Svi djelovi tehni¢ke dokmentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog koris¢enja licima koja se otezano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14).

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih i geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih i geomehanickih istrazivanja.

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi da se obezbijede mjere zastite od seizmickih razaranja Proracune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.
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Instalacione mreze projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a prikljucke instalacija na infrastrukturne
objekte prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Faznost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko — tehnicki uslovi.

Vainost ovih UTU je do donosenja novog planskog dokumenta;

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekata uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu Izmjene i dopune DrZzavne studije lokacije za sektor 5 oblast
bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru. Za potrebu detaljnije informacije, mjerodavan je planski
dokument: Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru
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26.USLOVI ZA PJESACKE STAZE

USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za pjeSacke staze radnog naziva staza , K1”, staza ,K2”,istaza
»K3”-u zahvatu lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru i definisana je tackama 030-031 staza ,,K1”(UP7), 021-030-037- staza , K2”(UP7), 0O37-
031 staza ,,K3”(UP14),

1.LOKACUA

Predmetna pjesacke staze radnog naziva staza ,K1”, staza ,K2”, i staza ,K3” se nalazi u zahvatu Izmjene i
dopune DrzZavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru i
definisana je tackama 030-031 staza , K1”(UP7), 021-030-037- staza ,K2”(UP7), 037- 031 staza , K3”(UP14);

030 6549833.76 4698976.30 021 6549595.29 4699077.36 037 6549872.46 4698959.90
031 6549900.56 4699135.58 030 6549833.76 4698976.30 031 6549900.56 4699135.58
037 6549872.46 4698959.90

2.SAOBRACAJNO-TEHNICKI USLOVI
- Regulaciona linija: pjesacke staze radnog naziva staza ,K1”, staza ,K2”, i staza ,K3” je dat u
grafickom prilogu — saobradaj Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 za oblast bivse
vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru koji je sastavni dio ovih UTU-3a;
- Ukupna duZina pjeSackih staze iznosi oko 637.00m u skladu sa grafickim prilogom
- Sirina pje$acke staze: staza ,K1” 6.00m L=170.00m (poprecni presjek G- G u grafickom prilogu)
staza ,,K2” 6.80m L=300.00m (poprecni presjek G- G u grafickom prilogu)
staza ,,K3” 5.00m L=167.00m (poprecni presjek G- G u grafickom prilogu)

- Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu detaljno pripremljenih geodetskih podataka, a u skladu sa
planskom dokumentacijom, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji
regulisu ovu oblast.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za pjeSacke staze obavezno je uraditi katastarsko-topografsku
podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, ta¢an snimak posebno vrijedne vegetacije, uraditi geomehanicka istraZivanja i
dr.;

- Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni poprecni profil;

- Koordinate presjeka osovine, koordinate tjemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- U situacionom smislu prihvatiti trasu saobracajnice datu DSL-om.

- Prilikom izrade projekta pjeSackih staza dozvoljena su manja odstupanja od trase iz Plana, a uslovljena su
stvarnim stanjem na terenu stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeéa infratsruktura itd)

- Regulacioni prostor SetaliSta mora sluZziti iskljuivo osnovnoj namjeni - neometanom odvijanju pjesSackog
saobracaja uz mogucnost uvodenje strogog rezimskog saobracaja za komunalna, vatrogasna, snabdijevacka |
druga vozila. Za ove potrebe koristiti vozila na elektri¢ni pogon.

- Pjesacke staze se mogu opremiti odgovarajuéim elementima urbanog mobilijara, klupama, svjetiljkama,
¢esmama, zidi¢éima za sjedenje i sl.;

- Planirati adekvatnu rasvjetu jer ¢e se prostor koristiti i u vecernjim satima. Rasvjeta treba da bude Stedna
(preporuka je da se koristi solarna energija);

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele;

- Pravac pruZanja pjesackih staza ispratiti adekvatnom signalizacijom

- Zavisno od prostornih mogucénosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te ukoliko je potrebno oznaciti
prostor zabrane koris¢enja za, bicikla, motore i druga vozila;

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjesackih povrsina rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim
tehnickim rjesenjem;

- Prije izvodenja Setalista i staza izvesti sve potrebne ulicne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u
poprecnom profilu. Glavni projekti ulicnih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova
nadleznih institucija i ovog Plana;

- Zavrsnu obradu pjesackih staza potrebno je prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije
oblaganje prirodnim materijalima (prirodni izvorni materijali, Sljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od
montaznih elemenata ili od betona livenog na licu mjesta;

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narocito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan;
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- Realizacija pjesackih staza se mozZe odvijati etapno kroz vise faza, ali se moZe realizovati i u jednoj fazi ukoliko
se stvore pogodni uslovi za njeno finansiranje;

3.JAVNA RASVIJETA

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobradajnica obezbjediti fotometrijske parametre
date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znadaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja. Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude cjelono¢no-
polunoéni, sa svjetiljkama koje prihvataju sijalice za dvostruku snagu, savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristike. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrZavanja.
Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbijediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki. Obezbijediti
mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem javnog osvjetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije. (detaljniji uslovi za javnu rasvjetu su dati za saobracajnicu
,k2“/vidi uslove za javnu rasvjetu kod saobracajnice ,k2“)

4 HOLTIKULTURA

Pravila za uredenje otvorenih javnih povrsina

Sva planirana pjeSacka SetaliSta treba opremiti urbanim mobilijarom. Preporuka plana je da se sve
reprezentativne povrsine (pjeSacke zone, trgovi) poplocaju svijetlim visoko kvalitetnim kamenom i opreme
urbanim mobilijarom koji je adekvatan ovom podneblju i namjeni. Zavrsnu obradu hodnih staza potrebno je
predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (kamene ploce u urbanom tkivu, Sljunak i
prirodne materijale na prirodnim predjelimaisl.) .

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, osobito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan. Zavisno
od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te oznaciti prostor zabrane
koriS¢enja za bicikle, motore, i druga vozila.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liséarski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog
planskog uredenja prostora —izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su
pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus
aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander,
Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens,
Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana,Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.
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5.INFRASTRUKTURA

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu infrastrukture raditi u skladu sa DSL sektor 5, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
koriséenje ove vrste objekata.

6.PRIRODNI USLOVI
- geomorfoloske karakteristike: brezuljkast reljef, sa visinama koje se kre¢u od 0 do 18 mnv(prema geodetskom
snimku)
- nagib terena: (prema geodetskom snimku)
- nosivost terena: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
- stabilnost terena: stabilan i uslovno stabilan
- dubina do vode: mora se eksperimentalno utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata
- pedoloske karakteristike: smeda antropogena zemljista na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsBa) razvijena na
eroziono-denudacionoj ravni
- itezitet zemljotresa: zona C1,IX(MKS)
- koli¢ina padavina: srednja godisnja koli¢ina padavina za opstinu HN je 1973mm.
- temperatura:  srednja godisnjal8.1 C
min srednja mjesecna8 C
max srednja mjesecna25 C
- intezitet i ucestalost vjetrova: dati su ruzom vjetrova na grafickom prilogu
- insolacija: oko 2430 sati u prosjeku godiSnje ili 6,6 sati na dan
-za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije
-za potrebe proracuna koristiti podatke geomehanickih istraZivanja u zoni predmetne lokacije

7.0STALI USLOVI

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14) a u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
ovu vrstu objekata.Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju predmetne saobradajnice treba da sadrzi sve prema
pravilniku o sadrZini tehnicke dokumentacije.

Svi djelovi tehni¢ke dokmentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Neophodno je obezbjediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrsina javnog korisé¢enja licima koja se otezano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14).

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZzivanjima
(Sluzbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih i geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih i geomehanickih istrazivanja.

Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi da se obezbijede mjere zastite od seizmickih razaranja Proracune raditi na IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreze projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu, a prikljucke instalacija na infrastrukturne
objekte prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

Faznost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko — tehnicki uslovi.

Vaznost ovih UTU je do donosenja novog planskog dokumenta;

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekata uz obavezno posStovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu Izmjene i dopune DrZavne studije lokacije za sektor 5 oblast
bivse vojne kasarne “Orijenski Bataljon” u Kumboru. Za potrebu detaljnije informacije, mjerodavan je planski
dokument: lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije za sektor 5 oblast bivSe vojne kasarne “Orijenski
Bataljon” u Kumboru
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27.USLOVI ZA INFRASTRUKTURNE OBIJEKTE (IOE)

Mreza 35 kV i 10 kV

U kontaktnoj zoni ( zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana Kumbor ) nalazi se postrojenje TS 35/10 kV “ Kumbor”
sa dva transformatora 4+4 MVA planirane izgradnje krajnjeg kapaciteta 2x12,5 MVA.

TS 35/10 kV “Kumbor” se radijalno napaja iz TS 110/35 kV “Podi”, dalekovodom 35 kV presjeka provodnika Al-
Ce 35/15 mm?, prenosne moéi 340 A (20 MVA), izgradenim 1970 god., koji je mjestimi¢no kabliran.

TS 110/35 kV “Podi” snage 2x40 MVA ima maksimalno dostignutu vrSnu snagu od Pv = 39,6
MW. Sa ovog voda se napajaju TS 35/10 kV “Kumbor” i TS 35/10 kV “Bijela”.

Kroz podrucje koje tretira ovaj plan prolaze 35 kV dalekovod (Kumbor-Bijela) i 10 kV dalekovod na celi¢no-
reSetkastim stubovima. Prema PP OpStine Herceg Novi i DUP “Baosi¢i”, daljom izgradnjom turistickih
kapaciteta planira se izgradnja nove TS 35/10 kV 2x8 MVA u Baosi¢ima, ¢ime ¢e se obezbijediti uslovi i za
prikljucenje novih elektroenergetskih kapaciteta na samoj lokaciji zahvata, a koji ¢e biti uslovljeni urbanistickim
podacima i podacima o namjeni povrsina.

Iz Master plana razvoja Elektroenergetske infratrukture za interesne zone izdvajamo podatke:

Radi dobre izgradenosti mreze 35 kV i TS 35/10 kV te veza sa ED Tivat i ED Kotor, zadrZava se postojeca
koncepcija transformacije 110/35/10 kV za vrijeme cijelog posmatranog perioda. Direktna transformacija TS
110/10 kV je najvjerojatnija na lokaciji postoje¢e TS 35/10 kV Igalo, nakon porasta optereéenja postojece TS
110/35 kV Herceg Novi preko grani¢ne vrijednosti definisane kriterijumom pouzdanosti pogona mreze 35 kV.
lako prema scenarijima porasta opterecenja, uz razvoj veza sa susjednim TS 110/35 kV, izgradnja TS 110/10(20)
kV Igalo nije planirana do 2025. godine, izgradnja voda 110 kV TS 110/35 kV Herceg Novi — TS 35/10 kV Igalo
kao prva faza jest uklju¢ena, radi osiguranja dvostranog napajanja podrucja od Herceg Novog do Igala.
Alternativni razlog za stavljanje tog voda pod napon 110 kV i aktiviranje TS 110/10 kV Igalo moze biti
povezivanja s Republikom Hrvatskom na naponskom nivou 110 kV. Buduéi da ostaju u pogonu sve TS 35/10 kV
i vodovi 35 kV, potrebno ih je obnoviti.

Izgradnja novih objekata i rekonstrukcija postojecih:

e  2005-2010: izgradnja nadzemnog voda (110)35 kV TS 110/35 kV Herceg Novi — TS 35/10 kV Igalo (3
km).

e vod 35 kV TS 35/10 kV Kumbor — TS 35/10 kV Klinci za osiguranje dvostranog napajanja podrucja
Lustice dolazi u obzir samo ako optereéenje znacajno poraste ili ako investitori u turisticke sadrzaje
zahtijevaju (i plate) povecanu pouzdanost napajanja.

Mreza 10 kV

Na predmetnom zahvatu postoje izgradjeni 10kV kapaciteti o kojima ne postoje tacni podaci jer se radilo o
vojnom objektu. Prema podacima kojima raspolaZze ED Herceg Novi, postojeci kapaciteti su:

- jedna tipa MBTS 10/0,4 kV 1x250 kVA,
- dvije MBTS 10/0,4 kV 1x400 kVA,
- jedna tipa MBTS 10/0,4 kV 1x250 + 1x400 kVA gradjene 1978-1979 g.

Sve TS su kablovski povezane sa TS Kumbor i to kablovima tipa PP41-A 3x120 mm?. Kako se, prema
urbanisticko-arhitektonskim podacima, za postojeci zahvat u Zoni B, planira kompletno rusenje i izmjena
namjene, to se postojeci kapaciteti u EE infrastrukturi moraju detaljno snimiti i eventualno fazno upotrijebiti za
potrebe izgradnje, a kasnije se i za njih predvidja kompletna demontaza i zamjena, prema planskim
pretpostavkama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu DSL “SEKTOR 5” neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mrezu i
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potreban broj transformatorskih stanica, koje je moguce povezati iz pravca rekonstruisane TS “Kumbor”
35/10 kV 2x12,5 MVA i za redudantna i havarijska stanja planirane TS 35/10 kV 2x8 MVA “Baosi¢i” , $to ce
omoguciti dvostrano i sigurno napajanje na naponskom nivou 10 kV i zadovoljavanje kriterijuma n-1.

Planira se izgradnja 21 nove TS 10/0.4 kV i to:

1. DTS brl/1  1x630 kVA na parceli IOE3
2. NDTS brl/2  1x630 kVA na parceli IOE1
3. DTS br.l/3  1x630 kVA na parceli IOE2
4, DTS br./4  1x1000 kVA na parceli UP87
5. DTS br./5  1x1000 kVA na parceli UP87
6. DTS br.l/6  1x1000 kVA na parceli UP75
7. DTS br.l/7  2x1000 kVA na parceli UP87
8. DTS br.ll/1  1x1000 kVA na parceli UP74
9. DTS br.ll/2  1x1000 kVA na parceli UP87
10. DTS br.ll/3  1x1000 kVA na parceli UP87
11. DTS br.ll/4  1x1000 kVA (10/0,4 kV) Marina
1x630 kVA (10/6,6 kV)

12. DTS br.ll/5 1x1000 kVA na parceli UP79
13. DTS br.ll/6  1x1000 kVA na parceli UP80
14. DTS br.ll/7  1x1000 kVA na parceli UP81
15. DTS br.ll/1 1x1000 kVA na parceli UP76
16. DTS br.ll/2  1x1000 kVA na parceli UP77
17. DTS br.ll/3 1x1000 kVA na parceli UP78
18.  NDTS br.lll/4  1x1000 kVA na parceli UP86
19. DTS br.ll/5 1x1000 kVA na parceli UP69
20. DTS br.lll/6  1x1000 kVA na parceli UP57
21. DTS br.lll/7  1x1000 kVA na parceli UP49

Planirane DTS 10/0,4kV su uklju¢ene u postojedi sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz
njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz Cvorista: postojece TS 35/10 kV "Kumbor”, a sve uz
njeno prosirenje na planirani kapacitet od 2x12,5 MVA, kao i planirane izgradnje TS 35/10 kV 2x8
MVA “Baosici”.

Za potrebe elektricnog prikljucka mega jahti priklju¢nog napona 6,6 kV predvidjena je izgradnja
posebnog transformatorskog bloka SN/SN 10/6,6 kV 1x630 kVA u sklopu transformatorske stanice
na privezistu br. DTS 1I/4.

Konacna lokacija TS zavisi¢e od same strukture izgradjenih objekata, njihove pozicije , razudenosti
sadrzZaja, ali se prilkom planiranja mora voditi racuna da je saobraéajno lako dostupna i odabrana
prema vazecim tehnic¢kim preporukama.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom TP-1b EPCG- FC
Distribucija. Tip trafostanica je NDTS, N=3 i DTS N=2 ( N broj vodnih ¢elija), u zavisnosti od pozicije
TS u 10 kV raspletu mreze, ¢ime je omogucen fleksibilniji pogon.

Planom predvidene trafostanice 10/0,4kV su tipske montazno betonske kucice (MBTS) uradene u
skladu sa Tehni¢kom preporukom EPCG TP-1b.

Kucice za smjestaj u zavisnosti od tipa trebaju biti sa unutrasnjim ili vanjskim opsluZivanjem, a
svojim oblikom, bojom fasade i adekvatnim arhitektonskim rjeSenjem, moraju biti prilagodene
okolini. U kuéice se ugraduje tipizirana oprema, koju cine 10 kV postrojenje, jedan ili dva
transformatora snaga 630 kVA, odnosno 1000kVA i 0,4 kV postrojenje.
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Kudice sa vanjskim opsluzivanjem su sa dva transformatorska bloka i ¢vorne (NDTS) sa tri i vise
vodnih éelija, dok su sa spoljasnjim opsliuzivanjem distributivne transformatorske stanice (DTS) sa
dvije vodne ¢elije i jednim transformatorskim blokom.

Srednje-naponsko 10 kV postrojenje je tip RMU (Ring Main Unit) za snagu kratkog spoja 250 kVA na
sabirnicama 10 kV. Postrojenje se sastoji od najmanje dvije vodne i jedne trafo ¢elije. Broj vodnih
Celija zavisi od pozicije trafostanice u 10 kV mreZi, odnosno od broja predvidenih 10 kV kablova, koji
se povezuju na trafostanicu.

Transformatori su trofazni uljni, ispitani prema vazec¢im JUS.N.H1.005, sa ili bez konzervatora,
sa mogucénosScu termickog Sirenja ulja, bez trajne deformacije suda. Mogu se koristiti i suvi
transformatori sa Cu ili Al namotajima, a sve u skladu sa vaze¢im tehnickim preporukama TP 1b.

Sve nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vazecim tehnickim preporukama TP 1b,
donesenom od strane EPCG.

Niskonaponski razvodni blok se izvodi i oprema u skladu sa TP- 1b i savremenim tehickim rjeSenjima.
Nove trafostanice su predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Umjesto slobodnostojec¢ih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vazecim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slucajevima.

Kada je u pitanju smjestaj u objekat, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i slicno, bez
posebne saglasnosti nadlezne Elektrodistribucije. Sve transformatorske stanice za smjestaj u objekat
moraju biti sa unutrasnjim opsluzivanjem uz napomenu da je za iste neophodno uraditi ProtivpoZarni
elaborat i projekat prinudne ventilacije i hladenja.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom
dizajnu, spoljni izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da
zadovoljava urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Pri tome se moraju postovati maksimalne spolja$nje dimenzije osnove trafostanica (do 8 m? za
DTS 1x630 (1000) kVA ; do 20m? za NDTS 2x630 kVA). Takode treba voditi raduna o visini objekta,
koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise 1.8 m.

Svim trafostanicama, projektima uredenja terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3
m.

Kompletnu planiranu novu 10 kV mrezu izvesti kablovima XHE- 49A 3x(1x240/25mm?2, 12/20kV).
Eventualni izbor drugog tipa kabla treba usaglasiti sa "Elektrodistribucijom" Herceg Novi.

Stare kablove 10kV, zbog ograni¢ene prenosne moci, bilo bi poZeljno zamjeniti novim kablovima
odgovarajuéeg tipa i prenosne moci kao Sto je i planirana 10kV mreza ili sliécnim uz saglasnost
nadlezne Elektrodistribucije.

Zelenilo infrastrukturnih objekata ZIK- Zelenilo u okviru infrastrukturnih objekata podrazumjeva
travni ili neki drugi biljni pokriva¢. Osnovni uslov je da zelenilo svojim korenovim sistemom ili
krosnjom ne ometa normalno funkcionisanje navedenih infrastrukturnih objekata.

Mreza niskog napona

Nove niskonaponske mrezZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje kablova tipa
PPOO (ili XPOO, zavisno od mjesta i naCina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi drugi tip
kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
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Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji priklju¢ka objekata na
niskonaponsku mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 ED Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreza niskog napona ¢e se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim
elementima:

kabal tipa PPOO ili PPO0-A 4x120(150) mm?2 za razvodne vodove

kabal PP0OO ili PPO0-A 4x25mm?2 za priklju¢ne vodove i javno osvjetljenje
NKRO samostojeci razvodni poliesterski orman, IK10, IP 54

MRO i PMO prema TP 2 ED

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim
uzemljivaCem i dodatnom mjerom zastite pomodu zastitnih uredjaja diferencijalne struje sa i bez
automatskog restarta.

Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u NKRO, PMO (MRO) i
GRO.
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Objekat hidrotehnicke infrastrukture nalazi se na parceli koja je definisana sljedeé¢im koordinatama

tacaka:

Tacke

27.USLOVI ZA INFRASTRUKTURNE OBIJEKTE (IOH)

X Y

120 6549357.37 4699299.98

121 6549350.77 4699290.04

122 6549342.20 4699295.51

123 6549348.91 4699305.60

Izrada tehni¢ke dokumentacije za pumpne stanice treba obuhvatiti istrazne radove (geodetske

podloge sa snimanjem terena i objekata za potrebe glavnog projekta, geotehnicke podloge);

arhitektonsko-gradevinski dio sa mjerama zastite na radu; hidrotehnicki dio; hidrogradevinski

dio i elektro dio.

>

>

Predvidjeti cjevi HDPE prema DIN 8074/DIN 8075 za potisne cjevovode
Predvidjeti klasu pritiska za potisne cjevovode PN10 (10 bara)
Pri projektovanju koristiti minimalni prec¢nik potisnog cjevovoda od 125 mm.

Potrebno je predvidjeti zastitu od hidraulickog udara za sve potisne cjevovode, ukoliko
se proracunom za hidrauli¢ki udar pokaze da je potrebno. Da li je potrebno izvrsiti
proracun za hidraulicki udar, projektant treba da ocijeni na osnovu iskustva i prakse
koja se primjenjuje u regionu.

Predvidjeti minimalnu brzinu strujanja od 1.0 m/s i maksimalnu brzinu strujanja od 2,5
m/s u potisnim cjevovodima

Predvidjeti montaZu Dizel agregata za sve pumpne stanice, ukoliko je to moguce, u
odnosu na raspoloZivi prostor

Resetke treba predvidjeti na svim pumpnim stanicama kapaciteta ve¢eg od 100 I/s

Sve pumpne stanice kapaciteta manjeg od 100 1/s, odnosno snage motora manjeg od
30 kW treba da budu u mokroj izvedbi

Zastitnu ogradu na pumpnim stanicama predvidjeti u odnosu na raspoloZivi prostor
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